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Dossier n®16206
ARRETE

accordant autorisation d'exploiter
Le préfet de la Région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes (ALPC)

VU la loi N°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la forét (LAAAL)
VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles 1.331-1 a L.331-11, et R.331-1 A R.331-12,

VU larrété préfectoral N© 2015-380 du 24/12/2015 portant sur le schéma directeur régional des exploitations agricoles
(SDREA) du limousin,

VU la demande présentée par EARL DOMAINE DE LACHAUD demeurant | LACHAUD 33420 SAINT VINCENT
DE PERTIGNAS,

CONSIDERANT que la demande est conforme aux orientations du schéma directeur régional des exploitations agricoles,
Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la Mer de la Gironde,
Sur proposition du Directeur régional de I'alimentation, de I'agriculture et de la forét de la région ALPC,

ARRETE

Article 1,

EARL DOMAINE DE LACHAUD demeurant 1| LACHAUD 33420 SAINT VINCENT DE PERTIGNAS, est autorisé a
exploiter 4 ha 54 a 80 ca de terres & RAUZAN situés &4 RAUZAN appartenant & Mme Marie-Annie GOUDICHAUD a |
RAUZAN. L'autorisation concerne la ou les parcelle(s) : Z14-Z15.

Atticle 2,

Le secrétaire général pour les affaires régionales, le directeur régional de I'alimentation de I'agriculture et de la forét, le
préfet de Gironde et le directeur départemental des territoires et de la mer de Gironde, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de 'exécution du présent arrété.

A Limoges, le 15 septembre 2016

Pour le préfet et par délégation,
Le D.R.AAF,
P/Le directeur régional de I'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
La responsable de l'unité Foncier Installation
duS.R.EAA,

Sylvie GENTES

Vous disposez d’un délai de deux mois & compter de la notification de la présente décision pour déposer
o soit un recours gracieux devant le préfet ou un recours hiérarchique devant le ministre de Pagriculture
e soit un recours contentieux devant le tribunal administratif
Dans le eas d’un recours gracieux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus exprés ou tacite (par absence de
réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de denx mois pour déposer un recours
contentieux devant le tribunal administratif.

DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES - R75-2016-09-15-008 - 5
Arrété préfectoral accordant une autorisation d'exploiter a 'EARL DOMAINE DE LACHAUD (33)
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Dossier n?16223
ARRETE

accordant autorisation d'exploiter
Le préfet de la Région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes (ALPC)

VU la loi N°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la forét (LAAAF)
VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles L.331-1 a L33 1-11, et R331-1 a R.331-12,

VU l'arrété préfectoral N© 2015-380 du 24/12/2015 portant sur le schéma directeur régional des exploitations agricoles
(SDREA) du limousin,

VU la demande présentée par SAS CHATEAU DE LA DAUPHINE demeuwrant Rue POITEVINE 33126 FRONSAC,

CONSIDERANT que la demande est conforme aux orientations du schéma directeur régional des exploitations
agricoles,

Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la Mer de la Gironde,
Sur proposition du Directeur régional de I'alimentation, de I'agriculture et de la forét de la région ALPC,
ARRETE

Article 1,

Monsieur SAS CHATEAU DE LA DAUPHINE demeurant Rue POITEVINE 33126 FRONSAC, est autorisé a
exploiter 14 ha 68 a 06 ca dont 10 ha 71 a 19 ca de VIGNES AOC, le reste en terres a SAINT MICHEL DE FRONSAC
situés a SAINT MICHEL DE FRONSAC appartenant a société financiere REINERT. L'autorisation concerne la ou les
parcelle(s) : 451 B 87490 -451 B 104 et 105-451B 111a132-451 B 1354139 -451 B 1424 149 - 451 B 497.

Article 2.

Le secrétaire général pour les affaires régionales, le directeur régional de l'alimentation de l'agriculture et de la forét, le
préfet de Gironde et le directeur départemental des territoires et de la mer de Gironde, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de ’exécution du présent arrété.

Limoges, 15 septembre 2016

Pour le préfef et par délégation,

Le Directeur Régiond| Adjoint de IAlimentation,
de I'Agricuttuge et de la Forét

Vous disposez d*un délai de deux mois & compter de la notification de la présente décision pour déposer
o soit un recours gracieux devant le préfet ou un recours hiérarchique devant le ministre de Pagriculture
o soit un recours contentieux devant le tribunal administratif

Dans le cas d’un recours gracieux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus exprés ou tacite (par absence de
réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer un recours
contentieux devant le tribunal administratif.,

DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES - R75-2016-09-15-019 -
Arrété préfectoral accordant une autorisation d'exploiter alaS AS CHATEAU DE LA DAUPHINE (33)
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Dossicr n?16207
ARRETE

accordant autorisation d'exploiter
Le préfet de la Région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes (ALPC)

VU la loi N°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour l'agriculture, I'alimentation et la forét (LAAAF)
VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles L.331-1 4 L.331-11, et R331-1 a R331-12,

VU larrété préfectoral N2 2015-380 du 24/12/2015 portant sur le schéma directeur régional des exploitations agricoles
(SDREA) du limousin,

VU la demande présentée par SCEA DU CHATEAU SERAPHINE demeurant 25 CHEMIN DE PLINCE 33500
LIBOURNL,

CONSIDERANT que la demande est conforme aux orientations du schéma directeur régional des exploitations agricoles,
Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la Mer de la Gironde,
Sur proposition du Directeur régional de 'alimentation, de l'agriculture et de la forét de la région ALPC,

ARRETE

Atticle 1,

SCEA DU CHATEAU SERAPHINE demeurant 25 CHEMIN DE PLINCE 33500 LIBOURNE, est autorisé & exploiter 2
ha 23 a 81 ca de vignes AOC a LIBOURNE situés a LIBOURNE appartenant 8 Mme DUBOIS 4 ARVEYRES.
L'autorisation concerne la ou les parcelle(s) : AK16, AK24,AH43.

Article 2.

Le secrétaire général pour les affaires régionales, le directeur régional de I'alimentation de I'agriculture et de la forét, le
préfet de Gironde et le directeur départemental des territoires et de la mer de Gironde, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété.

A Limoges, le 15 septembre 2016

Pour le préfet et par délégation,
Le D.R.AAF,
P/Le directeur régional de l'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
La responsable de l'unité Foncier Installation
du S.R.E.AA.,

Sylvie GENTES

Vous disposez d’un délai de deux mois & compter de la notification de la présente décision pour déposer
e soit un recours gracicux devant le préfet ou un recours hiérarchique devant le ministre de Pagriculture
o  soit un recours contentieux devant le tribunal administratif
Dans le cas d’un recours gracieux ou hiérarchique, en eas de nouveau refus exprés ou tacite (par absence de
réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de denx mois pour déposer un recours
contentieux devant le tribunal administratif.

DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES - R75-2016-09-15-023 -  Arrété préfectoral accordant une autorisation d'exploiter ala SCEA CHATEAU SERAPHINE (33)
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Dossicr n? 16224
ARRETE

accordant autorisation d'exploiter
Le préfet de la Région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes (ALPC)

VU la loi N°20144-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour l'agriculture, I'alimentation et la forét (LAAAT)
VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles 1.331-1 a L.331-11, et R331-1 4 R.331-12,

VU larrété préfectoral N° 2015-380 du 24/12/2015 portant sur le schéma directeur régional des exploitations agricoles
(SDREA) du limousin,

VU la demande présentée par SAS TOUR MUSSET demeurant 24 Rue georges Guynemer 33290 BLANQUEFORT,

CONSIDERANT que la demande est conforme aux orientations du schéma directeur régional des exploitations
agricoles,

Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la Mer de la Gironde,
Sur proposition du Directeur régional de I'alimentation, de I'agriculture et de la forét de la région ALPC,
ARRETE

Article 17,

Monsicur SAS TOUR MUSSET demeurant 24 Rue georges Guynemer 33290 BLANQUEFORT, est autorisé
exploiter 29 ha 50 a 82 ca @ MONTAGNE situés 8 MONTAGNE appartenant & SCI TOUR MUSSET. L'autorisation
concerne la ou les parcelle(s) : .

Atticle 2.

Le secrétaire général pour les affaires régionales, le directeur régional de l'alimentation de l'agriculture et de la forét, le
préfet de Gironde et le directeur départemental des territoires et de la mer de Gironde, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété.

A Limoges, le |5 septembre 2016

Pour le préfet et par délégation,
Le D.RAAF,
P/Le directeur régional de I'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
La responsable de I'unité Foncier Installation
du S.REAA.,

//,(1

Sylvie GENTES

Vous disposez d’un délai de deux mois & compter de la notification de Ia présente décision pour déposer
e soit un recours gracieux devant le préfet ou un recours hi¢rarchique devant le ministre de Pagriculture
e  soit un recours confentieux devant le tribunal administratif
Dans le cas d’un recours gracieux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus exprés ou tacite (par absence de
réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer un recours
contentieux devant le tribunal administratif.

DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES - R75-2016-09-15-021 - Arrété préfectoral accordant une autorisation d'exploiter ala SAS TOUR MUSSET (33) 11
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Arrété prefectoral accordant une autorisation d'exploiter a
I'EARL BORDIER Jacques (33)

DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES - R75-2016-09-15-007 - Arrété préfectoral accordant une autorisation d'exploiter a I'EARL BORDIER Jacques (33)
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Dossier n?16216
ARRETE

accordant autorisation d'exploiter
Le préfet de la Région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes (ALPC)

VU la loi N°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour 'agriculture, 'alimentation et la forét (LAAAT)
VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles L.331-1 a L.331-11, et R331-1 a R.331-12,

VU larrété préfectoral N© 2015-380 du 24/12/2015 portant sur le schéma directeur régional des exploitations agricoles
(SDREA) du limousin,

VU la demande présentée par EARL BORDIER JACQUES demeurant Ferme de Bertrandie 86400 CHAMPNIERS,
CONSIDERANT que la demande est conforme aux orientations du schéma directeur régional des exploitations agricoles,
Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la Mer de la Gironde,

Sur proposition du Directeur régional de l'alimentation, de I'agriculture et de la forét de la région ALPC,
ARRETE

Article 17",

EARL BORDIER JACQUES demeurant Ferme de Bertrandie 86400 CHAMPNIERS, est autorisé a exploiter 7 ha 09 a 85
ca de terres A LARUSCADE situés a LARUSCADE appartenant a M, LEMAIRE Alexandre 8 LARUSCADE.
L'autorisation concerne la ou les parcelle(s) : ZN39 - ZN40 - ZN42.

Article 2.

Le secrétaire général pour les affaires régionales, le directeur régional de l'alimentation de I'agriculture et de la forét, le
préfet de Gironde et le directeur départemental des territoires et de la mer de Gironde, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de 'exécution du présent arété.

A Limoges, le 15 septembre 2016

Pour le préfet et par délégation,
Le D.R.AAF,
P/Le directeur régional de l'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
La responsable de l'unité Foncier Installation
du S.R.E.AA.,

Sylvie GENTES

Vous disposez d’un délai de deux mois & compter de la notification de la présente déeision pour déposer
e soit un recours gracieux devant le préfet ou un recours hiérarchique devant le ministre de Pagriculture
e soit un recours contentieux devant le tribunal administratif
Dans le cas d’un recours gracieux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus exprés ou tacite (par absence de
réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer un recours
contentieux devant le tribunal administratif,

DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES - R75-2016-09-15-007 - Arrété préfectoral accordant une autorisation d'exploiter & I'EARL BORDIER Jacques (33)
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Arrété prefectoral accordant une autorisation d'exploiter a
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CHATEAUX (33)

DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES - R75-2016-09-15-016 - Arrété préfectoral accordant une autorisation d'exploiter a la SARL FAMILLE BOUEY
VIGNOBLESET CHATEAUX (33)
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Dossier n®16208
ARRETE

accordant autorisation d'exploiter
Le préfet de 1a Région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes (ALPC)

VU la loi N°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour l'agriculture, l'alimentation et la forét (LAAAF)
VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles L.331-1 a L331-11, et R.331-1 a R.331-12,

VU l'arrété préfectoral N° 2015-380 du 24/12/2015 portant sur le schéma directeur régional des exploitations agricoles
(SDREA) du limousin,

VU la demande présentée par SARL FAMILLE BOUEY VIGNOBLES ET CHATEAUX demeurant | rouet de
LAMENA 33340 SAINT YZANS DE MEDOC,

CONSIDERANT que la demande est conforme aux orientations du schéma directeur régional des exploitations agricoles,
Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la Mer de la Gironde,
Sur proposition du Directeur régional de I'alimentation, de l'agriculture et de la forét de la région ALPC,

ARRETE

Article 1*.

SARL FAMILLE BOUEY VIGNOBLES ET CHATEAUX demeurant | rouet de LAMENA 33340 SAINT YZANS DE
MEDOC, est autorisé a exploiter 0 ha 36 a 30 ca de vignes AOC a ORDONNAC situés a ORDONNAC appartenant &
Mme CRUBILE Michéle 8 ORDONNAC, L'autorisation concerne la ou les parcelle(s) : A0009-A0011-A0013-A0016.

Article 2.

Le secrélaire général pour les affaires régionales, le directeur régional de I'alimentation de l'agriculture et de la forét, le
préfet de Gironde et le directeur départemental des territoires et de la mer de Gironde, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I’'exécution du présent arrété.

A Limoges, le 15 septembre 2016

Pour le préfet et par délégation,
Le D.RAAF,
P/Le directeur régional de I'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
La responsable de I'unité Foncier Installation
duS.R.EE.AA, .

.
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Sylvie GENTES

Yous disposez d’un délai de deux mois & compter de la notification de la présente décision pour déposer
o soit un recours gracieux devant le préfet ou un recours hiérarchique devant le ministre de Pagriculture
e  soit un recours contentieux devant le tribunal administratif
Dans le cas d’un recours gracicux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus exprés ou tacite (par absence de
réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer un recours
contentieux devant le tribunal administratif.

DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES - R75-2016-09-15-016 - Arrété préfectoral accordant une autorisation d'exploiter a la SARL FAMILLE BOUEY
VIGNOBLES ET CHATEAUX (33)
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R75-2016-09-15-018

Arrété prefectoral accordant une autorisation d'exploiter a
laSARL LESDOMAINESDE LA METTE (33)

DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES - R75-2016-09-15-018 - Arrété préfectoral accordant une autorisation d'exploiter a laSARL LESDOMAINESDE LA
METTE (33)
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Dossier n?16215

ARRETE
accordant autorisation d'exploiter

Le préfet de la Région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes (ALPC)

VU la loi N°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour l'agriculture, I'alimentation et la forét (LAAAT)
VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles 1.331-1 a 1.331-11, et R331-1 a R.331-12,

VU l'arrété préfectoral N® 2015-380 du 24/12/2015 portant sur le schéma directeur régional des exploitations agricoles
(SDREA) du limousin,

VU la demande présentée par SARL LES DOMAINES DE LA METTE demeurant 17 route de Mathas BP | 33640
PORTETS,

CONSIDERANT que la demande est conforme aux orientations du schéma directeur régional des exploitations agricoles,
Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la Mer de la Gironde,
Sur proposition du Directeur régional de l'alimentation, de l'agriculture et de la forét de la région ALPC,

ARRETE

Article 1*,

SARL LES DOMAINES DE LA METTE demeurant 17 route de Mathas BP | 33640 PORTETS, est autorisé a exploiter
15 ha 32 a36 cade VIGNES AOC 4 SAINT MORILLON situés 8 SAINT MORILLON appartenant a ARDURATS
Bertrand a St Morillon. L'autorisation concerne la ou les parcelle(s) : E540-E544 a 550-E555-E558-E559-E563-E572-
ES573-E577-E653 4 655-E664-E665-E673-E675-E677.

Atrticle 2.

Le secrélaire général pour les affaires régionales, le directeur régional de 'alimentation de I'agriculture et de la forét, le
préfet de Gironde et le directeur départemental des territoires et de la mer de Gironde, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de 'exécution du présent arrété,

A Limoges, le 15 septembre 2016

Pour le préfet el par délégation,
Le D.R.AAF,
P/Le directeur régional de I'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
La responsable de I'unité Foncier Installation
du S.R.EAA,,

Sylvie GENTES

Vous disposez d’un délai de deux mois & compter de la notification de la présente décision pour déposer
e soit un recours gracieux devant le préfet ou un recours hiérarchique devant le ministre de Pagriculture
e soit un recours contentienx devant le tribunal administratif
Dans le eas d’un recours gracieux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus expreés ou tacite (par absence de
réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer un recours
contentieux devant le tribunal administratif.

DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES - R75-2016-09-15-018 - Arrété préfectoral accordant une autorisation d'exploiter & laSARL LES DOMAINES DE LA 17
METTE (33)



DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES

R75-2016-09-15-025

Arrété prefectoral accordant une autorisation d'exploiter a
la SCEA DES VIGNOBLES MOURGUES (33)

DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES - R75-2016-09-15-025 - Arrété préfectoral accordant une autorisation d'exploiter a la SCEA DES VIGNOBLES
MOURGUES (33)
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Dossicr n®16231
ARRETE

accordant autorisation d'exploiter
Le préfet de la Région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes (ALPC)

VU la loi N°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la forét (LAAAL)
VU le code rural el de la péche maritime et notamment les articles 1.331-1 4 L.331-11, et R.331-1 a R331-12,

VU l'arrété préfectoral N° 2015-380 du 24/12/2015 portant sur le schéma directeur régional des exploitations agricoles
(SDREA) du limousin,

VU la demande présentée par SCEA des VIGNOBLES MOURGUES demeurant LA VERGNE 33790
LANDERROUAT,

CONSIDERANT que la demande est conforme aux orientations du schéma directeur régional des exploitations
agricoles,

Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la Mer de la Gironde,
Sur proposition du Directeur régional de I'alimentation, de I'agriculture et de la forét de la région ALPC,
ARRETE

Article 1,

Monsieur SCEA des VIGNOBLES MOURGUES demeurant LA VERGNE 33790 LANDERROUAT, est autorisé a
exploiter 10 ha 99 a 77 ca de terres 8 MASSUGAS situés a MASSUGAS appartenant 4 SCI HECLA LA VERGNE a
LANDERROUAT. L'autorisation concerne la ou les parcelle(s) : ZM54 - ZM72.

Article 2.

Le secrétaire général pour les affaires régionales, le directeur régional de l'alimentation de l'agriculture et de la forét, le
préfet de Gironde et le directeur départemental des territoires et de la mer de Gironde, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de ’exécution du présent arrété.

A Limoges, le 15 septembre 2016

Pour le préfet et par délégation,
Le D.R.AAF,,
P/Le directeur régional de I'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
La responsable de I'unité Foncier Installation
du S.R.E.AA.,

-

/” - el
£
Sylvie GENTES

Vous disposez d’un délai de deux mois & compter de la notification de la présente décision pour déposer
o soit un recours gracieux devant le préfet ou un recours hiérarchique devant le ministre de agriculture
e soif un recours confentienx devant le tribunal administratif
Dans le cas d’un recours gracieux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus expres ou tacite (par absence de
réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveaun délai de deux mois pour déposer un recours
contentieux devant le tribunal administratif.

DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES - R75-2016-09-15-025 - Arrété préfectoral accordant une autorisation d'exploiter a la SCEA DES VIGNOBLES 19
MOURGUES (33)



DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES

R75-2016-09-15-005

Arrété prefectoral accordant une autorisation d'exploiter a
M. DUBOIS David (33)

DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES - R75-2016-09-15-005 - Arrété préfectoral accordant une autorisation d'exploiter a M. DUBOIS David (33)
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Dossier n?16205
ARRETE

accordant autorisation d'exploiter
Le préfet de la Région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes (ALPC)

VU Ta loi N°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour I"agriculture, 'alimentation et la forét (LAAAF)
VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles L.331-1 a L.331-11, et R.331-1 a R.331-12,

VU l'arrété préfectoral N© 2015-380 du 24/12/2015 portant sur le schéma directeur régional des exploitations agricoles
(SDREA) du limousin,

VU la demande présentée par Monsieur DUBOIS David demeurant 10 rue du 19 mars 1962 33500 LES BILLAUX,
CONSIDERANT que la demande est conforme aux orientations du schéma directeur régional des exploitations agricoles,
Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la Mer de la Gironde,

Sur proposition du Directeur régional de I'alimentation, de I'agriculture et de la forét de la région ALPC,
ARRETE

Article 1,

Monsieur DUBOIS David demeurant 10 rue du 19 mars 1962 33500 LES BILLAUX, est autorisé a exploiter 0 ha 59 a 60
ca de terres nues aux BILLAUX situés a LES BILLAUX appartenant 8 Mme GUINJARD Christiane & LALANDE DE
POMEROL. L'autorisation concerne la ou les parcelle(s) : C1417.

Article 2,

Le secrétaire général pour les affaires régionales, le directeur régional de I'alimentation de I'agriculture et de la forét, le
préfet de Gironde et le directeur départemental des territoires et de la mer de Gironde, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I"exécution du présent arrété.

A Limoges, le |5 septembre 2016

Pour le préfet et par délégation,
Le D.R.AAF,
P/Le directeur régional de I'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
La responsable de I'unité Foncier Installation
du S.R.E.AA,

Sylvie GENTES

VYous disposez d’un délai de deux mois & compter de Ia notifieation de la présente décision pour déposer
e  soit un recours gracieux devant le préfet ou un recours hiérarchique devant le ministre de Pagriculture
e  soit un recours contentieux devant le tribunal administratif
Dans le cas d’un recours gracieux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus exprés ou tacite (par absence de
réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer un recours
contentieux devant le tribunal administratif.

DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES - R75-2016-09-15-005 - Arrété préfectoral accordant une autorisation d'exploiter & M. DUBOIS David (33)
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DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES

R75-2016-09-15-011

Arrété prefectoral accordant une autorisation d'exploiter a
I'EARL DOMAINE DE NIOTON (33)

DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES - R75-2016-09-15-011 - Arrété préfectoral accordant une autorisation d'exploiter aI'EARL DOMAINE DE NIOTON (33) 22
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Dossier n?16200
ARRETE

accordant autorisation d'exploiter
Le préfet de la Région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes (ALPC)

VU la loi N°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la forét (LAAAF)
VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles L.331-1 4 L.331-11, et R.331-1 a R.331-12,

VU l'arrété préfectoral N° 2015-380 du 24/12/2015 portant sur le schéma divecteur régional des exploitations agricoles
(SDREA) du limousin,

VU la demande présentée par EARL DOMAINE DE NIOTON demeurant DOMAINE DE NIOTON 33350 PUJOLS,
CONSIDERANT que la demande est conforme aux orientations du schéma directeur régional des exploitations agricolcs,
Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la Mer de la Gironde,

Sur proposition du Directeur régional de I'alimentation, de l'agriculture et de la forét de la région ALPC,
ARRETE

Atticle |*'.

EARL DOMAINE DE NIOTON demeurant DOMAINE DE NIOTON 33350 PUJOLS, est autorisé & exploiter 1 ha 20 a
82 ca dont 0 ha 93 a 74 ca de vignes AOC, le reste en terre & PUJOLS situés & PUJOLS appartenant a M. Pierre
LAVANDIER a PUIOLS. L'autorisation concerne la ou les parcelle(s) : AE 99 - AE 85 - AE 96 - AH 76.

Atticle 2.

Le secrétaire général pour les affaires régionales, le directeur régional de I'alimentation de l'agriculture et de la forét, le
préfet de Gironde et le directeur départemental des territoires et de la mer de Gironde, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I’exécution du présent arrété.

A Limoges, le 15 septembre 2016

Pour le préfet et par délégation,
Le D.R.A.AF.,
P/Le directeur régional de I'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
La responsable de I'unité Foncier Installation
duS.R.E.AA.,

'f/{;—'/“ 7_,,,.»/"/
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Sylvie GENTES

Vous disposez d’un délai de deux mois & compter de la notification de la présente déeision pour déposer
o soit un recours gracieux devant le préfet ou un recours hiérarchique devant le ministre de Pagriculture
e soit un recours contentieux devant le tribunal administratif
Dans le cas d’un recours gracicux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus exprés ou tacite (par absence de
réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer un recours
contentieux devant le tribunal administratif,

DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES - R75-2016-09-15-011 - Arrété préfectoral accordant une autorisation d'exploiter al'EARL DOMAINE DE NIOTON (33)
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DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES

R75-2016-09-15-009

Arrété prefectoral accordant une autorisation d'exploiter a
I'EARL GILLET Cyril (33)

DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES - R75-2016-09-15-009 - Arrété préfectoral accordant une autorisation d'exploiter al'EARL GILLET Cyril (33)
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Daossier n”16201
ARRETE

accordant autorisation d'exploiter
Le préfet de la Région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes (ALPC)

VU la loi N°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour I'agriculture, 'alimentation et la forét (LAAAF)
VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles L.331-1a 1.331-11, et R331-1 4 R.331-12,

VU larrété préfectoral N° 2015-380 du 24/12/2015 portant sur le schéma directeur régional des exploitations agricoles
(SDREA) du limousin,

VU la demande présentée par EARL GILLET Cyril demeurant 8 rue Maquis des vignes oudides 33340 BEGADAN,
CONSIDERANT que la demande est conforme aux orientations du schéma directeur régional des exploitations agricoles,
Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la Mer de la Gironde,

Sur proposition du Directeur régional de I'alimentation, de l'agriculture et de la forét de la région ALPC,
ARRETE

Article 1%,

EARL GILLET Cyril demeurant § rue Maquis des vignes oudides 33340 BEGADAN, est autorisé & exploiter 0 ha 05 a 15
ca de terre 8 BEGADAN situés a BEGADAN appartenant &8 Mme Martine THOMASSON a ST ESTEPHE. L'autorisation
concerne la ou les parcelle(s) : C 905.

Article 2.

Le secrétaire général pour les alfaires régionales, le directeur régional de I'alimentation de l'agriculture ct de la forét, le
préfet de Gironde et le directeur départemental des territoires et de la mer de Gironde, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de Pexécution du présent arrété.

A Limoges, le 15 septembre 2016

Pour le préfet et par délégation,
Le D.R.AAF,,
P/Le directeur régional de l'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
La responsable de I'unité Foncier Installation
du S.R.E.AA.,

o

e
-_— //.~- S

Sylvie GENTES

Vous disposez d’un délai de deux mois & compter de la notification de la présente décision pour déposer
o soit un recours gracieux devant le préfet ou un recours hiérarchique devant le ministre de Pagriculture
e  soit un recours contentieux devant le tribunal administratif
Dans le eas d’un recours gracieux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus exprés ou tacite (par absence de
réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer un recours
contentieux devant le tribunal administratif,

DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES - R75-2016-09-15-009 - Arrété préfectoral accordant une autorisation d'exploiter aI'EARL GILLET Cyril (33)
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DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES

R75-2016-09-15-010

Arrété prefectoral accordant une autorisation d'exploiter a
I'EARL ROUGIER LES GRANGEAUX (33)

DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES - R75-2016-09-15-010 - Arrété préfectoral accordant une autorisation d'exploiter al'EARL ROUGIER LES GRANGEAUX 26
(33)
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Dossicr n?16220
ARRETE

accordant autorisation d'exploiter
Le préfet de la Région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes (ALPC)

VU la loi N°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la forét (LAAAT)
VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles L.331-1 a L.331-11, et R331-1 A R.331-12,

VU larrété préfectoral N 2015-380 du 24/12/2015 portant sur le schéma directeur régional des exploitations agricoles
(SDREA) du limousin,

VU la demande présentée par EARL ROUGIER LES GRANGEAUX demeurant 1040 route des Granjaux 33220 SAINT
AVIT SAINT NAZAIRE,

CONSIDERANT que la demande est conforme aux orientations du schéma directeur régional des exploitations agricoles,
Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la Mer de la Gironde,
Sur proposition du Directeur régional de I'alimentation, de l'agriculture et de la forét de la région ALPC,

ARRETE

Article 1.

EARL ROUGIER LES GRANGEAUX demeurant 1040 route des Granjaux 33220 SAINT AVIT SAINT NAZAIRE, est
autorisé a exploiter 6 ha 13 a 53 ca de terres a SAINT AVIT SAINT NAZAIRE situés & SAINT AVIT SAINT NAZAIRE
appartenant & Laurent ROUGIER et Emile BORDIER & SAINT AVIT SAINT NAZAIRE. L'autorisation concerne la ou
les parcelle(s) : C117-C123-C124-C114-C116-455B278-C113-C115-C832.

Article 2.

Le secrétaire général pour les affaires régionales, le directeur régional de I'alimentation de l'agriculture et de la forét, le
préfet de Gironde et le directeur départemental des territoires et de la mer de Gironde, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété,

A Limoges, le 15 septembre 2016

Pour le préfet et par délégation,
Le D.RA.AF,
P/Le directeur régional de l'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
La responsable de l'unité Foncier Installation
du S.R.E.AA,

Sylvie GENTES

Vous disposez d’un délai de deux mois & compter de la notification de la présente décision pour déposer
e soit un recours gracieux devant le préfet ou un recours hiérarchique devant le ministre de Pagriculture
o soif un recours contenticux devant le tribunal administratif
Dans le cas d’un recours gracieux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus exprés ou tacite (par absence de
réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer un recours
contentieux devant le tribunal administratif,

DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES - R75-2016-09-15-010 - Arrété préfectoral accordant une autorisation d'exploiter al'EARL ROUGIER LES GRANGEAUX 27
(33



DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES

R75-2016-09-15-012

Arrété prefectoral accordant une autorisation d'exploiter a
I'EARL VIGNOBLES BOUTINON (33)

DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES - R75-2016-09-15-012 - Arrété préfectoral accordant une autorisation d'exploiter al'EARL VIGNOBLES BOUTINON (33) 28
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Dossier n?16209
ARRETE

accordant autorisation d'exploiter
Le préfet de la Région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes (ALPC)

VU la loi N°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la forét (LAAAF)
VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles L.331-1 a L.331-11, et R.331-1 a R.331-12,

VU l'arrété préfectoral N® 2015-380 du 24/12/2015 portant sur le schéma directeur régional des exploitations agricoles
(SDREA) du limousin,

VU la demande présentée par EARL VIGNOBLES BOUTINON demeurant HOSTIN 33750 SAINT QUENTIN DE
BARON,

CONSIDERANT que la demande est conforme aux orientations du schéma directeur régional des exploitations agricoles,
Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la Mer de la Gironde,
Sur proposition du Directeur régional de I'alimentation, de l'agriculture et de la forét de la région ALPC,

ARRETE

Article 1.

EARL VIGNOBLES BOUTINON demeurant HOSTIN 33750 SAINT QUENTIN DE BARON, est autorisé a exploiter 0
ha 21 a 16 ca de terre a vocation viticole non plantée & NERIGEAN situés a NERIGEAN appartenant a Jérome
BOUTINON a NERIGEAN. L'autorisation concerne la ou les parcelle(s) : AHG2.

Article 2.

Le scerétaire général pour les affaires régionales, le directeur régional de I'alimentation de I'agriculture et de la forét, le
préfet de Gironde et le directeur départemental des territoires et de la mer de Gironde, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I"exécution du présent arrété.

A Limoges, le 15 septembre 2016

Pour le préfet et par délégation,
Le D.RA.AF,
P/Le directeur régional de I'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
La responsable de I'unité Foncier Installation
du S.REAA.,

Sylvie GENTES

Vous disposez d’un délai de deux mois & compter de la notification de Ia présente décision pour déposer
e soif un recours gracieux devant le préfet ou un recours hiérarchique devant le ministre de Pagriculture
e soif un recours contentieux devant le tribunal administratif
Dans le cas d’un recours gracieux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus exprés ou tacite (par absence de
réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer un recours
contentieux devant le tribunal administratif,

DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES - R75-2016-09-15-012 - Arrété préfectoral accordant une autorisation d'exploiter al'EARL VIGNOBLES BOUTINON (33)
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DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES
R75-2016-09-15-024
Arrété prefectoral accordant une autorisation d'exploiter a

la SCEA DES PEPINIERES ET VIGNOBLES DANIEL
AMBLEVERT ET FILS (33)

DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES - R75-2016-09-15-024 - Arrété préfectoral accordant une autorisation d'exploiter ala SCEA DES PEPINIERES ET
VIGNOBLES DANIEL AMBLEVERT ET FILS (33)
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Dossier n”16232
ARRETE

accordant autorisation d'exploiter
Le préfet de la Région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes (ALPC)

VU la loi N°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la forét (LAAAL)
VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles L.331-1 a L.331-11, et R331-1 a R.331-12,

VU Tarrété préfectoral N® 2015-380 du 24/12/2015 portant sur le schéma directeur régional des exploitations agricoles
(SDREA) du limousin,

VU la demande présentée par SCEA DES PEPINIERES ET VIGNOBLES DANIEL AMBLEVERT ET FILS
demeurant GAMAGE 33350 STE FLORENCE,

CONSIDERANT que la demande est conforme aux orientations du schéma directeur régional des exploitations
agricoles,

Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la Mer de la Gironde,
Sur proposition du Directeur régional de l'alimentation, de l'agriculture et de la forét de la région ALPC,
ARRETE

Article 1.

Monsieur SCEA DES PEPINIERES ET VIGNOBLES DANIEL AMBLEVERT ET FILS demeurant GAMAGE
33350 STE FLORENCE, est autoris¢ a exploiter 0 ha 93 a 10 ca de terres a SAINTE-FLORENCE situés a SAINTE-
FLORENCE appartenant 8 SARL de ROUQUETTE & ST VINCENT DE PERTIGNAS. L'autorisation concerne la ou
les parcelle(s) : ZB 86.

Article 2.

Le secrétaire général pour les affaires régionales, le directeur régional de l'alimentation de I'agriculture et de la forét, le
préfet de Gironde et le directeur départemental des territoires et de la mer de Gironde, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I’exécution du présent arrété.

A Limoges, le 15 septembre 2016

Pour le préfet et par délégation,
Le D.R.AAF.,
P/Le directeur régional de 'alimentation,
de l'agriculture et de Ia forét,
La responsable de 'unité Foncier Installation
du S.R.EAA.,

% =
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Sylvie GENTES

Vous disposez d’un délai de deux mois & compter de la notification de la présente décision pour déposer
o soit un recours gracicux devant le préfet ou un recours hiérarchique devant le ministre de ’agriculture
e  soit un recours confenticux devant le tribunal administratif
Dans le cas d’un recours gracieux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus exprés ou tacite (par absence de
réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer un recours
contenticux devant le tribunal administratif.

DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES - R75-2016-09-15-024 - Arrété préfectoral accordant une autorisation d'exploiter ala SCEA DES PEPINIERES ET
VIGNOBLES DANIEL AMBLEVERT ET FILS (33)
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DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES

R75-2016-09-15-015

Arrété prefectoral accordant une autorisation d'exploiter a
laSARL DES GRANDS CRUS (33)

DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES - R75-2016-09-15-015 - Arrété préfectoral accordant une autorisation d'exploiter ala SARL DES GRANDS CRUS (33) 32
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Dossier n®16218
ARRETE

accordant autorisation d'exploiter
Le préfet de la Région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes (ALPC)

VU la loi N°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour 'agriculture, 'alimentation et la forét (LAAAL)
VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles L.331-1 a L33 1-11, et R331-1 a R.331-12,

VU larrété préfectoral N° 2015-380 du 24/12/2015 portant sur le schéma directeur régional des exploitations agricoles
(SDREA) du limousin,

VU la demande présentée par SARL DES GRANDS CRUS demeurant 102 route d'Avensan
Lioulet 33480 MOULIS EN MEDOC,

CONSIDERANT que la demande est conforme aux orientations du schéma directeur régional des exploitations agricoles,
Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la Mer de la Gironde,
Sur proposition du Directeur régional de l'alimentation, de I'agriculture et de la forét de la région ALPC,

ARRETE

Article 1*,

SARL DES GRANDS CRUS demeurant 102 route d'Avensan

Lioulet 33480 MOULIS EN MEDOC, est autorisé a exploiter 3 ha 40 a 22 ca de terres a ARSAC et AVENSAN situés a
ARSAC et AVENSAN appartenant 4 SCI CLOS MARGALAINE et SCI LES CEDRES. L'autorisation concerne la ou les
parcelle(s) : A739-A658-A659-A4106-AN66-AN177-A651-A649-A647.

Atticle 2.

Le secrétaire général pour les affaires régionales, le directeur régional de I'alimentation de l'agriculture et de la forét, le
préfet de Gironde et le directeur départemental des territoires et de la mer de Gironde, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I’exécution du présent arrété.

A Limoges, le 15 septembre 2016

Pour le préfet et par délégation,
Le D.R.AAF,,
P/Le directeur régional de l'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
La responsable de I'unité Foncier Installation
du S.R.E.AA,,

Sylvie GENTES

Vous disposez d’un délai de deux mois & compter de la notification de Ia présente décision pour déposer
e soift un recours gracieux devant le préfet ou un recours hiérarchique devant le ministre de Pagriculture
o  soit un recours contentienx devant le tribunal administratif
Dans le cas d’un recours gracienx ou hiérarchique, en cas de nouvean refus exprés ou tacite (par absence de
réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer un recours
contenticux devant le tribunal administratif.
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DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES

R75-2016-09-15-017

Arrété prefectoral accordant une autorisation d'exploiter a
laSARL JPET PAMOREAU (33)
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Libertd » fgalitd « Fraternitd
RAPURLIQUE FRANCAISE

Dossier n?16219
ARRETE

accordant autorisation d'exploiter
Le préfel de la Région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes (ALPC)

VU la loi N°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour I'agriculture, l'alimentation et la forét (LAAAF)
VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles L.331-1 a 1L.331-11, et R331-1 a R.331-12,

VU l'arrété préfectoral N° 2015-380 du 24/12/2015 portant sur le schéma directeur régional des exploitations agricoles
(SDREA) du limousin,

VU la demande présentée par SARL JP ET P AMOREAU demeurant Chéteau du Puy 33570 SAINT CIBARD,
CONSIDERANT que la demande est conforme aux orientations du schéma directeur régional des exploitations agricoles,
Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la Mer de la Gironde,

Sur proposition du Directeur régional de I'alimentation, de I'agriculture et de la forét de la région ALPC,
ARRETE

Article 1%,

SARL JP ET P AMOREAU demeurant Chiteau du Puy 33570 SAINT CIBARD, est autorisé a exploiter 2 ha 17 a 65 ca
de VIGNES AOC a SAINT CIBARD situés & SAINT CIBARD appartenant a Indivision Chiteau Cantegrive - Benoit et
Marie Doyard a PUISSEGUIN. L'autorisation concerne la ou les parcelle(s) : AD214.

Atticle 2.

Le secrétaire général pour les affaires régionales, le directeur régional de l'alimentation de l'agriculture et de la forét, le
préfet de Gironde et le directeur départemental des territoires et de la mer de Gironde, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété.

A Limoges, le 15 septembre 2016

Pour le préfet et par délégation,
Le D.RAALL,
P/Le directeur régional de I'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
La responsable de I'unité Foncier Installation
du S REA.A,

Sylvie GENTES

Vous disposez d’un délai de deux mois & compter de la notification de la présente décision pour déposer
e soit un recours gracieux devant le préfet ou un recours hiérarchique devant le ministre de Pagriculture
o soit un recours contentieux devant le tribunal administratif
Dans le eas d’un recours gracieux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus exprés ou tacite (par absence de
réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer un recours
contenticux devant le tribunal administratif.
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DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES

R75-2016-09-15-020

Arrété prefectoral accordant une autorisation d'exploiter a
laSAS CHATEAU LA TOUR DE SEGUR (33)
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Libertd » Hgalitd » Fraternité
REPUBLIOUE FRANCAISE

Dossier n?16204
ARRETE

accordant autorisation d'exploiter
Le préfet de la Région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes (ALPC)

VU la loi N°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la forét (LAAAF)
VU le cade rural et de la péche maritime et notamment les articles L33 1-1 a L.331-11, et R331-1 a R.331-12,

VU larrété préfectoral N© 2015-380 du 24/12/2015 portant sur le schéma directeur régional des exploitations agricoles
(SDREA) du limousin,

VU la demande présentée par SAS CHATEAU LA TOUR DE SEGUR demeurant 128 Boulevard RASPAIL 75006
PARIS,

CONSIDERANT que la demande est conforme aux orientations du schéma directeur régional des exploitations agricoles,
Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la Mer de la Gironde,
Sur proposition du Directeur régional de I'alimentation, de I'agriculture et de la forét de la région ALPC,

ARRETE

Article 1%,

SAS CHATEAU LA TOUR DE SEGUR demeurant 128 Boulevard RASPAIL 75006 PARIS, est autorisé a exploiter 15
ha 92 a 50 ca de vignes, terres a vigne et autres terres a LUSSAC situés a LUSSAC appartenant 4 GFA du chateau de la
tour de Ségur @ LUSSAC. L'autorisation concerne la ou les parcelle(s) : AK200 AM1,2,3,4,5,6
AW74,76,77,78,79,80,81,82.

Article 2.

Le secrétaire général pour les affaires régionales, le directeur régional de I'alimentation de I'agriculture et de la forét, le
préfet de Gironde et le directeur départemental des territoires et de la mer de Gironde, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de Pexécution du présent arrété.

A Limoges, le 15 septembre 2016

Pour le préfet et par délégation,
Le D.RAAF,
P/Le directeur régional de I'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
La responsable de I'unité Foncier Installation
du S.R.E.AA.,

Sylvie GENTES

Vous disposez d’un délai de deux mois & compter de la notification de la présente déeision pour déposer
e soit un recours gracieux devant le préfet ou un recours hiérarchique devant le ministre de Pagriculture
o soit un recours contentieux devant le tribunal administratif
Dans le cas d’un recours gracieux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus exprés ou tacite (par absence de
réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer un recours
contentieux devant le tribunal administratif.
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DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES

R75-2016-09-15-022

Arrété prefectoral accordant une autorisation d'exploiter a
laSC DU CHATEAU DU LORT (33)
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Liberté » ligalitd » Fraternité
RAPUBLIOUE FRANGCAISE

Dossier n?16221

ARRETE
accordant autorisation d'exploiter

Le préfet de la Région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes (ALPC)

VU la loi N°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour l'agriculture, I'alimentation et la forét (LAAAF)
VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles .33 1-1 A L.331-11, et R331-1 a4 R.331-12,

VU l'arrété préfectoral N° 2015-380 du 24/12/2015 portant sur le sehéma directeur régional des exploitations agricoles
(SDREA) du limousin,

VU la demande présentée par SC DU CHATEAU DU LORT demeurant 2 route de Montussan 33370 YVRAC,
CONSIDERANT que la demande est conforme aux orientations du schéma directeur régional des exploitations agricoles,
Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la Mer de la Gironde,

Sur proposition du Directeur régional de l'alimentation, de l'agriculture et de la forét de la région ALPC,
ARRETE

Article [,

SC DU CHATEAU DU LORT demeurant 2 route de Montussan 33370 YVRAC, est autorisé a exploiter 2 ha 65 a 94 ca
de VIGNES AOC a SAINTE EULALIE situés 8 SAINTE EULALIE appartenant a Michel Pierre NAUD a SAINTE
EULALIE. L'autorisation concerne la ou les parcelle(s) : AES4-AES9-AE76-AE92-AE109.

Article 2.

Le secrétaire général pour les affaires régionales, le directeur régional de I'alimentation de I'agriculture et de la forét, le
préfet de Gironde et le directeur départemental des territoires et de la mer de Gironde, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I’exécution du présent arrété.

A Limoges, le 15 septembre 2016

Pour le préfet et par délégation,
Le D.R.AAF.,
P/Le directeur régional de I'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
La responsable de l'unité Foncier Installation
du S.R.E.AA,

.

i

2o

Sylvie GENTES

Vous disposez d’un délai de deux mois & compter de la notification de la présente décision pour déposer
e soit un recours gracieux devant le préfet ou un recours hiérarchique devant le ministre de Pagriculture
e soit un recours contentieux devant le tribunal administratif
Dans le cas d’un recours gracieux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus exprés ou tacite (par absence de
réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer un recours
contentieux devant le tribunal administratif.
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DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES

R75-2016-09-20-007

Arrété prefectoral accordant une autorisation d'exploiter a
la SCEA CASTELBIO (33)
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Liberté » Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

Dossier N° 16123

Arrété portant autorisation d’exploiter un bien agricole
au titre du controle des structures

Le préfet de Ia Région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes

VU la loi N°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour l'agriculture, I'alimentation et la forét (LAAAF)
VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles L..331-1 4 L.331-11, et R.331-1 4 R.331-12,

VU l'arrété préfectoral du 31/12/2015 portant sur le schéma directeur régional des exploitations agricoles
(SDREA) d'Aquitaine,

VU la demande d’autorisation d’exploiter présentée par la SCEA CASTELBIO, située Route de Sore - 33113
ST SYMPHORIEN, auprés de la direction départementale des territoires et de la mer de le Gironde, enregistrée
le 24/03/2016, sous le N°16123, relative 4 un bien foncier agricole d’une superficie de 213had1, appartenant a
Mme DUBOURG Frangoise & Lugos, Mime DURRAUX Marie Josette au Bouscat, Mme FRIS LARROUY au
Bouscat, la Commune de Belin Beliet, Mme BOEYKENS Elisabeth a Lembras, Mrs MANO Jean-Jacques et
Eric a Lugos.

VU les demandes concurrentes présentées par la SCEA Domaine de la LONGERE, enregistrée le 16/06/2016,
sous le N°16127 et par la SCEA Ferme de NEUILLAY, enregistrée le 17/06/2016, sous le N°16128,

VU la décision du Préfet de prolonger le délai d’instruction des demandes d’autorisation d’exploiter en
concurrence jusqu’a 6 mois a compter du 24/03/2016, pour permettre d’examiner la situation de concurrence,

VU l'avis émis par la section spécialisée de la CDOA « Structures et économie des exploitation » lors de sa
séance du 5/09/2016,

CONSIDERANT que la SCEA CASTELBIO comprend deux associés exploitants a titre principal, exploite
avant opération 42 ha 35, équivalent a 0,62 SAUR, soit moins de 80 % SAUR par associé exploitant, et releve
de ce fait pour partie de la priorité 3 du SDREA « confortation d’une exploitation dont la surface pondérée
avant reprise est inférieure & 80 % de la SAUR par associé exploitant »,

CONSIDERANT que la SCEA CASTELBIO exploitera, apés prise en fermage de 213hadl sur la commune de
BELIN-BELIET, une superficie de 255ha99, équivalent a 4,82 SAUR, soit 2,41 SAUR par associé exploitant,
et reléve de ce fait pour partie de la priorité 4 du SDREA, pour les surfaces au-dela de 120 % SAUR par
associ¢ exploitant,

CONSIDERANT que la SCEA Domaine de la LONGERE, est une nouvelle société avec un seul associé
exploitant, et souhaite reprendre en fermage une surface de 340ha97a63, équivalent a 3,79 SAUR , et reléve de
ce fait de la priorité 5 du SDREA « Autre installation a titre principal »,

CONSIDERANT que la SCEA Ferme de NEUILLAY comprend un seul associé exploitant, exploite avant
opération 97 ha 23, équivalent a 1,08 SAUR, et souhaite reprendre en fermage une surface de 271ha96a55 sur
la commune de BELIN-BELIET, soit apres opération 310ha87, équivalent a 5,28 SAUR , et reléve de ce fait de
la priorité 6 du SDREA « autre situation »,

CONSIDERANT que le demandeur SCEA CASTELBIO est done prioritaire sur les autres candidats au regard
du schéma directeur régional des exploitations agricoles d’Aquitaine,

CONSIDERANT que la demande est conforme aux orientations du schéma directeur régional des exploitations
agricoles,

DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES - R75-2016-09-20-007 - Arrété préfectoral accordant une autorisation d'exploiter ala SCEA CASTELBIO (33)
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Sur proposition du directeur départemental des territoires et de la mer de la Gironde,

Sur proposition du Directeur régional de I'alimentation, de l'agriculture et de la forét de la région ALPC,

ARRETE

Article 1.

La SCEA CASTELBIO, dont le siége d’exploitation est situé¢ Route de Sore - 33113 ST SYMPHORIEN est
autorisée a exploiter les parcelles E567, 573, 575, 576, 580, 633, 636, 637, 638, et les passes communales
n°9,10,11,12,13,14,17,24, situées sur la commune de BELIN-BELIET et appartenant a : Mme DUBOURG
Frangoise a Lugos, Mme DURRAUX Marie Josette & Le Bouscat, Mme FRIS LARROUY a Le Bouscat,
Commune de Belin Beliet, Mime BOEYKENS Elisabeth a Lembras, Mrs MANO Jean-Jacques et Eric a Lugos.

Atrticle 2.

Le secrétaire général pour les affaires régionales, le directeur régional de 'alimentation de l'agriculture et de la
forét, le préfet de la Gironde et le directeur départemental des territoires de la Gironde ", sont chargés, chacun
en ce qui le concerne, de I’exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture de région.

A Limoges, le 20 septembre 2016

Pour le préfet et par délégation,
LeDR.AAF.,
P/Le directeur régional de l'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
Le chef du service économie agricole et agroalimentaire,

auren ERBETTE

Vous disposez d’un délai de deux mois a compter de la notification de la présente décision pour déposer
e soit un recours gracieux devant le préfet ou un recours hiérarchique devant le ministre de
Pagriculture
e soit un recours contentieux devant le tribunal administratif

Dans le cas d’un recours gracieux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus exprés ou tacite (par absence
de réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer
un recours contentieux devant le tribunal administratif,

DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES - R75-2016-09-20-007 - Arrété préfectoral accordant une autorisation d'exploiter ala SCEA CASTELBIO (33)
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DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES

R75-2016-09-15-013

Arrété prefectoral accordant une autorisation d'exploiter a
M. MUSSO Henri (33)

DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES - R75-2016-09-15-013 - Arrété préfectoral accordant une autorisation d'exploiter aM. MUSSO Henri (33)

43



b _

Libarts » figallté » Praternitd
RAPUBLIQUE FRANCAISE

Dossier n®16199
ARRETE

accordant autorisation d'exploiter
Le préfet de la Région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes (ALPC)

VU la loi N°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour 'agriculture, 'alimentation et la forét (LAAAL)
VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles L.331-1 4 L.331-11, et R.331-1 A R.331-12,

VU larrété préfectoral N” 2015-380 du 24/12/2015 portant sur le schéma directeur régional des exploitations agricoles
(SDREA) du limousin,

VU la demande présentée par Monsieur MUSSO Henri demeurant CACH 33112 SAINT LAURENT MEDOC,
CONSIDERANT que la demande est conforme aux orientations du schéma directeur régional des exploitations agricoles,
Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la Mer de la Gironde,

Sur proposition du Directeur régional de l'alimentation, de I'agriculture et de la forét de la région ALPC,
ARRETE

Article 1%,

Monsieur MUSSO Henri demeurant CACH 33112 SAINT LAURENT MEDOC, est autorisé a exploiter 0 ha 67 a 37 ca de
vignes AOC & SAINT LAURENT MEDOC situés & SAINT LAURENT MEDOC appartenant 8 Mme THIBAULT Marie
a ST LAURENT MEDOC. L'autorisation concerne la ou les parcelle(s) : AY 117 - AY 125,

Article 2.

Le secrétaire général pour les affaires régionales, le directeur régional de l'alimentation de l'agriculture et de la forét, le
préfet de Gironde et le directeur départemental des territoires et de la mer de Gironde, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de ’exécution du présent arrété.

A Limoges, le 15 septembre 20106

Pour le préfet et par délégation,
Le D.R.A.AF,,
P/Le directeur régional de l'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
La responsable de l'unité Foncier Installation
du S.R.E.AA.,

Sylvie GENTES

Vous disposez d’un délai de deux mois & compter de la notification de la présente décision pour déposer
o soit un recours gracieux devant le préfet ou un recours hiérarchique devant le ministre de Pagriculture
e soit un recours contentieux devant le tribunal administratif
Dans le cas d’un recours gracieux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus exprés ou tacite (par absence de
réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer un recours
contentieux devant le tribunal administratif.

DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES - R75-2016-09-15-013 - Arrété préfectoral accordant une autorisation d'exploiter aM. MUSSO Henri (33)



DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES

R75-2016-09-15-014

Arrété prefectoral accordant une autorisation d'exploiter a
M. OUASLI Khalid
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Liberté » Fgalied » Praternitd
REPUBLIQUE FRANCAISE

Dossier n?16214
ARRETE

accordant autorisation d'exploiter
Le préfet de la Région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes (ALPC)

VU la loi N°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la forét (LAAAF)
VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles L.331-1 a L.331-11, et R331-1 a R.331-12,

VU l'arrété préfectoral N© 2015-380 du 24/12/2015 portant sur le schéma directeur régional des exploitations agricoles
(SDREA) dlu limousin,

VU la demande présentée par Monsicur OUASLI Khalid demeurant 10 la Vidale 33220 EYNESSE,
CONSIDERANT que la demande est conforme aux orientations du schéma directeur régional des exploitations agricoles,
Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la Mer de la Gironde,
Sur proposition du Directeur régional de 'alimentation, de l'agriculture et de la forét de la région ALPC,
ARRETE

Article 1",

Monsieur OUASLI Khalid demeurant 10 la Vidale 33220 EYNESSE, est autoris¢ a exploiter 2ha 53 a 60 ca de TERRES &
EYNESSE situés 8 EYNESSE appartenant a lui appartenant. L'autorisation concerne la ou les parcelle(s) : ZB212 -
7ZB213.

Article 2.

Le secrétaire général pour les affaires régionales, le directeur régional de l'alimentation de l'agriculture et de la forét, le
préfet de Gironde et le directeur départemental des territoires et de la mer de Gironde, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété.

A Limoges, le 15 septembre 2016

Pour le préfet et par délégation,
LeD.R.A.AF,,
P/Le directeur régional de l'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
La responsable de I'umité Foncier Installation
du S.R.E.AA.
-

> il A/"".(‘/
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Sylvie GENTES

Vous disposez d’un délai de deux mois & compter de la notification de la présente décision pour déposer
e soit un recours gracicux devant le préfet ou un recours hiérarchique devant le ministre de Pagriculture
o  soit un recours contentieux devant le tribunal administratif
Dans le eas d’un recours gracieux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus exprés ou tacite (par absence de
réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer un recours
contentieux devant le tribunal administratif,
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DRAAF ALPC SITE DE LIMOGES

R75-2016-09-09-005

Arrété prefectoral accordant une autorisation d'exploiter a
Mme DUMEAU Marie Céline (33)
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Liberié » Egalitd + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

Dossier N° 16225

ARRETE
accordant autorisation d'exploiter

Le préfet de la Région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes (ALPC)
VU la loi N°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour l'agriculture, I'alimentation et la

forét (LAAAT)

VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles L.331-1 a L.331-11, et
R.331-1 aR.331-12,

VU l'arrété préfectoral N° 2015-380 du 24/12/2015 portant sur le schéma directeur régional
des exploitations agricoles (SDREA) du limousin,

VU la demande présentée par Madame Marie-Céline DUMEAU 1 route de la Gare 33760
FRONTENAC,

VU l'avis émis par la commission départementale d'orientation de l'agriculture lors de sa
séance du 21 juillet 2016,

Sur proposition du Directeur départemental des territoires "de département",

Sur proposition du Directeur régional de I'alimentation, de l'agriculture ct de la forét de la
région ALPC,
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ARRETE

Article 1,

Madame Marie-Céline DUMEAU demeurant 1 Route de la Gare 33760 FRONTENAC est
autorisée a exploiter 9 hectares 21 ares 15 centiares situés a CARDAN, CAPIAN et
VILLENAVE DE RIONS appartenant a GFA ST NICOLAS et INDIVISION CONTI .
L'autorisation concerne les parcelles C0481-C0565-C0687-C0775-C0912-A0084-A0085-
C0915-B0152-B0154-B0235-C0502-C0501-C0503-C504.

Article 2,

Le secrétaire général pour les aflaires régionales, le directeur régional de l'alimentation de
l'agriculture et de la forét, le préfet de la Gironde et le directeur départemental des territoires
de la Gironde ", sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exéeution du présent arrété.

A Limoges, le 09 septembre 2016

Pour le préfet et par délégation,
Le DRAAF,
P/Le directeur régional de I'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
La responsable de l'unité Foncier Installation
du S.R.E.AA.,

v _—

Sylvie GENTES

Vous disposez d’un délai de deux mois & compter de Ia notification de la présente décision pour déposer
e soit un recours gracieux devant le préfet ou un recours hiérarchique devant le ministre de
IPagriculture
e soit un recours contentieux devant le tribunal administratif

Dans le cas d’un recours gracieux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus exprés ou tacite (par absence
de réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer
un recours contentieux devant le tribunal administratif,
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Arrété prefectoral accordant une autorisation d'exploiter a
Mme DUMEAU Marie Celine-2 (33)
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Lihertd » I?gaml . Frdurm'_l_l
REPUBLIQUE FRANCAISE

Dossier n16225
ARRETE

accordant autorisation d'exploiter
Le préfet de la Région Aquitaine Limousin Poitou-Charentes (ALPC)

VU la loi N°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour l'agriculture, I'alimentation et la forét (LAAAF)
VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles 1.331-1 a L.331-11, et R.331-1 a R.331-12,

VU larrété préfectoral N 2015-380 du 24/12/2015 portant sur le schéma directeur régional des exploitations agricoles
(SDREA) du limousin,

VU la demande présentée par Madame DUMEAU Marie-Céline demeurant | route de la gare 33760 FRONTENAC,

CONSIDERANT que la demande est conforme aux orientations du schéma directeur régional des exploitations
agricoles,

Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la Mer de la Gironde,
Sur proposition du Directeur régional de I'alimentation, de l'agriculture et de la forét de la région ALPC,
ARRETE

Article 1.

Madame Madame DUMEAU Marie-Céline demeurant 1 route de la gare 33760 FRONTENAC, est autorisé a exploiter
9 ha 21 a 15 ca de VIGNES AOC a CARDAN, CAPIAN, VILLENAVE DE RIONS situés a CARDAN, CAPIAN,
VILLENAVE DE RIONS appartenant 8 GFA ST NICOLAS et INDIVISION CONTI & ARBIS. L'autorisation concerne
la ou les parcelle(s) : C0481-C0565-C0687-C0775-C0912-A0084-A0085-C0915-B0152-B0154-B0235-C0502-C0501-
C0503-C504.

Article 2.

Le secrétaire général pour les affaires régionales, le directeur régional de I'alimentation de l'agriculture et de la forég, le
préfet de Gironde et le directeur départemental des territoires et de la mer de Gironde, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I’exécution du présent arrété.

A Limoges, le 15 septembre 2016

Pour le préfet et par délégation,
Le DRAAF,
P/Le directeur régional de l'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
La responsable de I'unité¢ Foncier Installation
du S.R.E.AA.,

Sylvie GENTES

Vous disposez d’un délai de deux mois & compter de la notification de Ia présente décision pour déposer
e soit un recours gracicux devant le préfet ou un recours hiérarchique devant le ministre de Pagriculture
o soit un recours contentieux devant le tribunal administratif
Dans le cas d’un recours gracieux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus exprés ou tacite (par absence de
réponse dans les deux mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer un recours
contenticux devant le tribunal administratif.
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ETS PUBLIC FONCIER POITOU
R75-2016-09-28-026

CA 2016-54 Approbation du projet : avenant n°2 ala
Convention
n°CP16-15-004 entre la communauté d’ agglomeération du
Grand Angouléme (16), et I'EPF de Poitou-Charentes
Stratégie fonciere pour le développement economique et le
traitement des friches d’ activités
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CA -27/09/16— Paint 3b

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Conseil d'Administration

Séance du mardi 27 septembre 2016
Délibération n° CA-2016- 54

Rapport du Directeur Général
Approbation du projet : avenant n°2 a la Convention
n°CP 16-15-004 entre Ia communauté d’agglomération du Grand Angouléme (16),
et 'EPF de Poitou-Charentes
Stratégie fonciére pour le développement économique et le traitement des friches
d’activités

Le Conseil d'Administration de I'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version modifiée par le décret n°2014-1730 du 29 décembre 2014,
notamment son article 10-6, —

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
dans sa rédaction approuvée par délibération n° CA-2015-34 du 16 juin 2015, publiée au
recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes spécial n°47 du
ler juillet 2015, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du 15 mars 2016,

Vu la Convention adhésion-projet n°CP 16-15-004 entre la communauté d’agglomération du
Grand Angouléme (16) et 'EPF de Poitou-Charentes signé le 24/12/2013, ainsi que 1’avenant
n°1 signé le 13/05/2016.

Sur proposition du Directeur Général,

- APPROUVE ¢ projet d'avenant n°2 a la Convention n°CP 16-15-004 entre la communauté
d’agglomération du Grand Angouléme (16), et 'EPF de Poitou-Charentes

- AUTORISE le directeur général a signer I'avenant

Le Prési\dent du conseil d'administration

Transmis pour approbation 1

o

a Monsieur le Préfet de Région !m'-“_‘
Bordeaux, le 78 SEP, 2018 Jean-Frangois MACATRE
Le Préfet,

_ Bour e Préfst,

Wichel STOUMBOEE
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CA -27/09/16- Point 3b

Site 7 ~ Chais Montaigne — Friche industrielle désaffectée située dans la ville d’ Angouléme

Site 8 - Anciens locaux des Assedic Rue Fontchaudigre & Angouléme. Une opération de
réinvestissement de cet ancien béatiment d’activité pourrait étre étudiée (activité tertiaire,
administration...)

L’EPF pourra intervenir en portage foncier de moyen terme dans la mesure oll un travail en amont
aura permis de définir précisément les perspectives de sortie ef les actions & engager pendant le
portage.

Sur ce périmétre, les projets ne sont pas suffisamment définis pour que 'EPF puisse engager une
démarche d’acquisition amiable. Cependant, une action de définition ayant été mise en place et la
faisabilité potentielle d’une opération étant avérée, il peut dans une démarche de veille fonciére se
porter acquéreur de biens sur des opportunités, avec accord de la collectivité, sur préemption ou
sollicitation d’un propriétaire.

L acquisition ne se fera que dans la mesure oil le prix permet la réalisation future d’une opération, le
cas échéant, la préemption pourra étre réalisée en révision de prix.

Une adaptation du périmétre de réalisation sera effectuée ultéricurement pour prendre en compte les
acquisitions menées et pour préciser le projet sur ces biens.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmétre.

Les autres dispositions demeurent inchangées.
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Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Conseil d' Administration

Séance du mardi 27 septembre 2016

Rapport du Directeur Général
Approbation du projet : avenant n°2 4 la Convention
n°CP16-15-004 entre la communauté d’agglomération du Grand Angouléme (16),
et I'EPF de Poitou-Charentes
Stratégie fonci¢re pour le développement économique et le traitement des friches
d’activités

Description du contexte :

La Communauté d’Agglomération de Grand Angouléme et 'EPF ont avancé dans leurs
échanges leur réflexion, en lien étroit avec les élus des communes concernées. Suite a ce
temps d’analyse, la liste des sites de projet a pu étre affinée afin de cibler les sites dont les
enjeux sont les plus importants, ot qui n’ont pas fait I’objet de projet par des investisseurs
privés ces derniers mois. Le présent avenant, en ajoutant et en enlevant des périmétres, fait un

état de I'avancement du travail mené par la Communauté d’Agglomération de Grand -
Angouléme et 'EPF.

Objet du rappeort :

Ce projet davenant concerne la Convention n°CP16-15-004 entre la communauté
d’agglomération du Grand Angouléme (16), et I'EPF de Poitou-Charentes signée le 24
décembre 2015, ainsi qu’un avenant n°1 signé le 13 mai 2016, dont les caractéristiques 2 fin
2015 sont les suivantes :

- Objet : Stratégie fonciére pour le développement économique et le traitement des
friches d’activités

- Signature initiale : le 24 décembre 2015
- Echéance : 24 décembre 2018
- Montant maximal : 10 600 000,00 €

Description de l'avenant .

- Objet : Stratégie fonciére pour le développement économique et le traitement des
friches d’activités

- Montant : inchangée
- Durée : inchangée

- Périmetres :
Périmeétre d’érudes :
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CA -27/09/16- Point 3b

Dans le cadre de ce second avenant, 'ensemble des sites inscrits en périmétre d’étude dans [a
convention initiale sont soit supprimés, soit inscrits en périmétre de veille fonciére.

Les périmetres suivants sont supprimés :

- Le site des Grandes Semouleries de I’Ouest - Bourlion (projet par un privé)

- Le site de radiologie de de L’Isle d'Espagnac (projet par un privé)

- Le site de "ancienne activité de Locatex

- Le site du Baraka, emprise commerciale vacante du centre-ville d’ Angouléme

Les périmétres suivants sont désormais inscrits en périmétre de veille fonciére :
- Anciens locaux de ’entreprise Durousseau,
- Charentes Alliance,

Périmétre de veille :

Le projet sur le site COFPA & Gond Pontouvre inscrit en périmétre de veille dans la convention initiale
est supprimé. Un projet est actuellement porté par un particulier sur ce site.

Projet 1 : veille sur une zone d'activité économigue

Site 1 : la zone d’activité de économigue « Girac — Molines — Grelet »

Intervention en opportunité sur des emprises vacantes ou en voie de I’étre. L’EPF pourra intervenir en
pottage foncier de moyen terme dans la mesure ol un travail en amont aura permis de définir
précisément les perspectives de sortie et les actions & engager pendant le portage.

L’ intervention est précisée au sud de la zone d’activité de Girac (parcelles Sud Girac) : parcelles AE
n°® 76 (Saint-Michel) et Al n° 171 (La Couronne), dans le cadre du projet de parc technopolitain (parc
d’activité du Grand Girac a Saint-Michel-La Couronne).

Projet 2 : action fonciére sur des friches isolées industrielles ou d’activité, en zone mixte ou
d’habitat aprés études approfondies

Site 2 : Anciens locaux de ’entreprise Durousseau : ancien site de I’entreprise, rue madame curie-
rue des sources 4 Ruelle sur Touvre

Site 3 : Papeteries de Veuze : site d’une entreprise ayant cessé son activité en 2011, et repris en partie
par le Département de la Charente. L’EPF n’interviendra pas sur les emprises propriété du
Département. Le site est contraint pour un développement en activité économique.

Site 4 : « Charentes Alliance », compris dans la zone industriefle de Gond-Pontouvre, sur un site
partiellement en activité rue de la Valenceaude. Bureaux mis en vente récemment, non aux normes et
potentiellement & déconsiruire. Site d’une taille d’environ 3000 m?. Ce site était en périmétre d’études
dans la convention initiale. Ce site était en périmétre d’études dans la convention initiale.

Site 5: Ancien site Saft 2 Angouléme : Cet ancien site industriel est localisé au coeur méme de la
ville d’Angouléme (rue Jules Durandeau) au sein d’un quartier d’habitations. Un projet en
renouvellement urbain pourrait y étre réalisée une fois que de lourds travaux de réhabilitation auront
été réalisés

Site 6 — Anciennes carriéres de Brousse Marteau Grand Angouléme a identifié ce secteur composé
de deux anciennes carriéres sur lequel une nouvelle activité économique pourrait éventuellement
s’implanter 4 terme. A ce titre, la collectivité a souhaité inscrit ce secteur en périmétre de veille
fonciére afin éventuellement d’engager sa maitrise fonciére si cette opportunité d’implantation
s’avérait concréte.
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CA-27/09/16— Point 3b

Site 7 — Chais Montaigne — Friche industrielle désaffectée située dans la ville d’Angouléme

Site 8 - Anciens locaux des Assedic Rue Fontchaudiere & Angouléme. Une opération de
réinvestissement de cet ancien batiment d’activité pourrait étre étudiée (activité tertiaire,
administration...)

L’EPF pourra intervenir en portage foncier de moyen terme dans la mesure ol un travail en amont
aura permis de définir précisément les perspectives de sortie et les actions a engager pendant le
portage. “

Sur ce périmétre, les projets ne sont pas suffisamment définis pour que 'EPF puisse engager une
démarche d’acquisition amiable. Cependant, une action de définition ayant été mise en place et la
faisabilité potentielle d’une opération étant avérée, il peut dans une démarche de veille fonciére se
porter acquéreur de biens sur des opportumtes avec accord de la collectivité, sur préemption ou
sollicitation d’un propriétaire.

1’acquisition ne se fera que dans la mesure ol le prix permet la réalisation future d’une opération, le
cas échéant, la préemption pourra étre réalisée en révision de prix.

Une adaptation du périmétre de réalisation sera effectuée ultérieurement pour prendre en compte les
acquisitions menées et pour préciser le projet sur ces biens.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmétre.

Les autresdispositions demeurent inchangées.
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014 - 2018

GrandAngouleme hall | i
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La Communauté d’Agglomération du Grand @/ﬁ}igoul%}%/ établissement public de coopération
intercommunale dont le sidge est $itué — 25 boulevard Besson Bey 16023 ANGOULEME CEDEX-
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ablissement I/?Jlfblic Foncfé/j/ij@?ﬁoitou-Charentes, établissement public de I'Etat A caractére industriel

et comnfé///@% /ﬁ/{ le siége est 3 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS Cedex —
représents péf%;/l}donsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arrété ministériel du 04

novembre 2013%?&’%1/@55@'[ en vertu de la délibération du conseil d’administration n°CA-2016-........... en

,//;Z////ﬂ@/
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Ci-aprés dénommé <?;/I/@PF » 3
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D'autre part

prOjet

Avenant n°2 4 la Convention n® CP 16-15-004 avec la cda du Grand Angouléme
Vi

ETS PUBLIC FONCIER POITOU - R75-2016-09-28-026 - CA 2016-54 Approbation du projet : avenant n°2 ala Convention 58
n°CP16-15-004 entre la communauté d’ agglomération du Grand Angouléme (16), et I'EPF de Poitou-Charentes

tratédnie fonciarae not ir le déval annement &conomiaiie af le traiteament dece frichee A’ activitée



PREAMBULE

La présente convention a pour objectif le partenariat en vue d’une intervention efficace et structurante sur les
parcs d’activités existants sur le territoire du Grand Angouléme, par un traitement de friches sur des fonciers
identifiés, et par une mission de veille sur des zones d’activité pour traiter les fonciers avant qu’ils ne
deviennent des friches.

Elle définit donc un périmetre d’études global, permettant la réalisation d’une étude de gisement foncier
ayant pour objet de répertorier de fagon précise et la plus exhaustive possible les fonciers en déshérence, et
des périmétres de veille fonciére. Sur ceux-ci, 'EPF pourra sur accord du C}“nd Angouléme se porter
acquéreur de fonciers en friche, ou de fonciers occupés et en phase de restructufation.
7
Les principaux parcs d'activités et zones industrielles se situent sur les cg )}I/U///%’g/?ﬁe :
- Fléac : Parc d'activités Euratlantic ; Zone d'activités de Gategrel{;’er %
- Saint Yrieix sur Charente : ZE La Combe-L Epineuil ; ///i? % ///////{f%
- Gond-Pontouvre : Parc d'activités des Saws—Avenaud / %///%
- L'Isle d'Espagnac - Gond-Pontouvre : Zone Industrig le n3; . ////////
- LTsle d'Espagnac : PArc Tertiaire de Bel Air ; /I /
- Ruelle sur Touvre : Parc de la Rocade, Parc de Tro1s7 }?}'ers ;
- Magnac-sur-Touvre : Zone d'activités de M /gont %/{/%/%
- Touvre : Parc d'activités la Sabliére ; /
- Soyaux : Parc d'activités de la Cr01x Blanche ; %/ cl‘ ctivite ////; ecol; I
- Angouléme - Puymoyen : Parc d'activités Ma C }e Puyma( Zﬁl}/ ﬁrandeaux
- Angouléme : Parc dActmte}/d % % ; /1}dustr1ell /Rabmn Grelet-Girac ; Zone
industrielle des Agriers ; ] cag f /
- LaCouronne : Parc d'act1v1tes de Chantem {f/@ Parc d'actlé/ites les Visaubes-Devant ;

- Nersac : Zone industrielle dé Nersac ; {// o
- Mornac:7Edela Braconné/ / //
- Saint-Michel : Parc d'act1v1te{//d Grand Girac.

La Communaute/ Ag 10 / n de ///7// eme et I’EPF ont avancé dans leurs échanges leur

réflexion, en lieft & etr lj; 1, AVEC les/elus des communes concernées. Suite a ce temps d’analyse, la liste des sites
qes é dont les enjeux sont les plus importants, ou qui n’ont pas fait

de projet a pu etre aff t‘ 1n¢ e/ fiy
: /// i
l’obj et de //p I _] %/7 //%/vé/gféé derniers mois. Le présent avenant, en ajoutant et en enlevant

sty
des / fine es 1 /a I’E/\If cement du travail mené par la Communauté d’Agglomération de Grand
Angdt l/// et IE@F/

//4///// )

N %

CECI E/X’POSE IL ST CONVENU CE QUI SUIT :
@.

ARTICLE 1. MO%]%K%&TION DE PERIMETRE

\
\\\\\\\\

\\\

L’article 2 concernant les périmétres d”intervention de I’EPF est remplacé comme suit :

Article 2.1 : Un périmétre d’études sur lequel Ia collectivité et PEPCI s’engageront dans des études
fonciéres et pré-opérationnelles avec ’assistance de PEPF

Dans le cadre de ce second avenant, |’ensemble des sites inscrits en périmeétre d’étude dans la convention
initiale sont soit supprimés, soit inscrits en périmétre de veille fonciére.

proi®

Avenant n°2 i la Convention n® CP 16-15-004 avec la cda du Grand Angouléme
Vi
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Les périmétres suivants sont supprimés :

- Le site des Grandes Semouleries de I’Ouest - Bourlion (projet par un privé)

- Le site de radiologie de de L’Isle d'Espagnac (projet par un privé)

- Le site de I"ancienne activité de Locatex

- Le site du Baraka, emprise commerciale vacante du centre-ville d’ Angouléme

Les périmetres suivants sont désormais inscrits en périmétre de veille fonciére :
- Anciens locaux de Ientreprise Durousseaun,
- Charentes Alliance,

S

Article 2.2 : Un périmétre de veille fonciére sur lequel une démarche de veillé ; étlve sera engagé

r e

Le projet sur le site COFPA & Gond Pontouvre inscrit en périmétre de veﬁll%dans la convention initiale
&
est supprimé. Un projet est actuellement porté par un particulier sur ce s&te / /

\

{\\\

Projet 1 : veille sur une zone d’activité économique / %///%
/
relet %////

Site 1 : la zone d’activité de économique « Girac — Mol

Intervention en opportunité sur des emprises vacantes ou en vole de /%tr’ L’EPF powrrd’ intervenir en
portage foncier de moyen terme dans la mesure ou l.].[( travail e {f//ﬁﬁ /t aura perrms%e définir précisément
les perspectives de sortie et les actions & engager,p(%f o

/
%'///'; e, /
L’intervention est précisée au sud de la zone d’activité d/ G1rac (parce{//’ v80d Girac) : parcelles AE n°

76 (.Se_unt -Michel) et Al n° 1.71 (La 29010 /) s le ¢ k. du pro_@/d/e parc technopolitain (parc
d’activité du Grand Girac & Saint-Mighec La Cout

”"”K// .
| \ %// % |
Projet 2 : action fonciére sur des friches 1solees ndustrlelles ou d’activité, en zone mixte ou '

d’habitat apreés études a rofond;és» //{/// -

@,

Site 2 : AI‘ICIEII{IS lgcy/f fﬁ’ Pe ntreprlse Plyusseau/'//cien site de ’entreprise, rue madame curie-rue
des sources a ue e/ rTouv ////% e //

Site 3: Papete}/'l s/ Veuze ne entreprlse ayant cessé son activité en 2011, et repris en partie
par le Dépa:rtement d/ n’interviendra pas sur les emprises propriété du Département.

S
Le site est o) tra1 %"’”’/ ool /o//L i f%/

11/21(.‘11\711:6 economlque

/ 7 ”/// .
Site }//% //{(ﬁ/ /{me », compris dans la zone industrielle de Gond-Pontouvre, sur un site

////
pargf (”’/4// %la Valenceaude. Bureaux mis en vente récemment, non aux normes et
N

c‘t ivité rue de/ 2
potentlelle nt 4 Jeconstrulre {4 une taille d’environ 3000 m2. Ce site était en périmétre d’études

////
dans la conventw{ﬁ%mtlale Ce s1té etalt en périmétre d’études dans la convention initiale.

Site 5: Ancle//ﬁ//é’lte Saft 2 Angouléme : Cet ancien site industriel est localisé au ceeur méme de la ville
d’Angouléme (ru%/{ //les/])urandeau) au sein d’un quartier d’habitations. Un projet en renouvellement
urbain pourrait y &tre ] jé’éhsee une fois que de lourds travaux de réhabilitation auront été réalisés

Site 6 — Anciennes garriéres de Brousse Marteau Grand Angouléme a identifié ce secteur compos¢ de
deux anciennes catriéres sur lequel une nouvelle activité économique pourrait éventuellement s’implanter
3 terme. A ce titre, la collectivité a souhaité inscrit ce secteur en périmétre de veille fonciére afin
éventuellement d’engager sa maitrise fonciére si cette opportunité d’implantation s’avérait concréte.

Site 7 — Chais Montaigne — Friche industrielle désaffectée située dans la ville d’Angouléme

Site 8 - Anciens locanx des Assedic Rue Fontchaundiére i Angouléme. Une opération de
réinvestissement de cet ancien bAtiment d’activité pourrait &tre étudide (activite tertiaire,

administration...)

prol®”

Avenant n°2 a la Convention n® CP 16-15-004 avec la ¢da du Grand Angouléme
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I’EPF pourra intervenir en portage foncier de moyen terme dans la mesure ot un travail en amont aura
permis de définir précisément les perspectives de sortie et les actions 4 engager pendant le portage.

Sur ce périmétre, les projets ne sont pas suffisamment définis pour que I’EPF puisse engager une
démarche d’acquisition amiable. Cependant, une action de définition ayant été mise en place et la
faisabilité potentielle d’une opération étant avérée, il peut dans une démarche de veille fonciére se porter
acquéreur de biens sur des opportunités, avec accord de la collectivité, sur préemption ou sollicitation

d’un propriétaire.
L’acquisition ne se fera que dans la mesure ol le prix permet la réalisation ﬁltur/e/ad’une opération, le cas
échéant, la préemption pourra étre réalisée en révision de prix. /////’%@
Une adaptation du périmétre de réalisation sera effectuée ultérieurement pour prendre en compte les
acquisitions menées et pour préciser le projet sur ces biens. /%////%/
4 W
%

o

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmétre. N ,
Les autres dispositions demeurent inchangées. /////////% ’
Y
. 4

) @ /////;”@, a #
% 2 i ,,% ‘
Faita , 1 %/ %%/// en3 exer%}glaires originaux

&

N

......................................... G//jﬂfﬂ//?/ﬁ/%%%///' ;.
: O 4
—
La Communauté d’Agglomération du Grand /%/////// L'Eta/ {fﬁs/fénent Public Foncier S
Angouléme /////f///////f/////%/ ’////% (;é/’yPoitou-Charentes
représentée par son Pré%/’ ent, ‘///////// r{fp%ésenté par son Directeur Général,
. . o
. ¢ @
, . 4
Jf/eau,lj-;/'}t:ancms DAURE Philippe GRALL
S, & &
Avis prg; "lélei/’/b{{/é//é//g{/f&rable C%Z(/”?;‘@ntréleur/é//é/{%al Economique et Financier, Monsieur Hubert BLAISON
n° /%/ ........ /’%%u ....... % ..................

Annexe n°1 «-:Zg%}nventlon projet - CCP 16-15-004
/,/4%/,5//2/

jet
Avenant n°2 2 la Convention n° CP 16-15-004 avec la cda du Grand Angouléme
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014 — 2018

GrandAngoulgme

AGGLOMERATION

»x

Entre

La Communaunté d’Agglomération du Grand Angouléme, établissement public de coopération
intercommunale dont le sidgge est situé ~ 25 boulevard Besson Bey 16023 ANGOULEME CEDEX-
représentée par son Président, Monsieur Jean-Frangois DAURE, diiment habilité pat délibération du Conseil

Communautaire du A&, deomb, oS a* DS, 19, 265

Ci-aprés dénommée « La Collectivité »

et

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de 'ftat 4 caractére industriel
et commercial, dont le siége est 4 — Immeuble le Connétable, 18-22 Boulevard Jeannie d'Arc, CS$ 70432 -
86011 POITIERS Cedex — représenté par Monsiewr Philippe GRALL, son directeur général, nommé par
arrété ministériel du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du red
n° .55 boen date du 45.détombre Qol.b" Bruredu
Ci-aprés dénommé « EPT » ;

d’autre part

Avenanin®l 4 la convention d'adhésion-projet EPIF — Grand Angouléme n® CCA 16-15-004

&
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PREAMBULE

Dans le cadre de la convention opérationnelle adoptée par le conseil d’administratiort de PEPF n°CA 2015-
13 en date dv 17 mars 2015 entre Grand Angoulgme du Grand Angouléme et PEtablissément Public Foncier
de Poitou-Charentes, un périmétre d’études et un périmétre de veille fonciére ont été. définis.

Seulement, Grand Angouléme souhaiterait aujourd’hui intégrer Je secteur de Brousse Marteau, située 3
proximité des anciennes camidres Lafarge 4 La Courcnne La collectivité souhaiterait engager uwne
opération de recyclage et de reconversion de ces ancieines carriéres en vue d’y implanter
‘dventuellement une nouvelle activité. A ce titre, il convient donc de faire évoluer le contenu de la
convention, rendant nécessaire la modificution de Particle 2.2 en iniégrani en périntétre de veille foncidre
fe seetenr de Brousse Marteau & La Couronne.

Par ailleurs, au regard des demniéres modifications appoitées au programme pluriannuel d*intervention de

’EPF, de nouvelles dispositions relatives aux modalités de caleul du taux d’actualisation sont également a
intégrer & cet avenant & la convention opérationnelle.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 2. — MODIFICATION DU PERIMETRE D’ INTERVENTION

Cet article vient modifier ariicle 2 de la convention initiale, en ajoufant w site en périmétre de veille,

2.2 Un périmétre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée
Ce périmétre correspond aux propriétss indiquées en teinte vert sur une catte en angexe.

Siie 4 » Anciennes carridres de Brousse Murtean et de Champ de Martist & La Couronne

Grand Angouléme a identifié ce secteur composé de deux anciennes canriéres sur lequel une nouvelie
activité économique pourrait éventuellement s’implanter & terme, A ce titre, [a collectivité a souhaité
inscrit ce secteur en périmétre de veille foncidre afin éventuellement d’engager sa maitrise foncidre si

cette opportunité d’implantation s’avérait concréte.

L'EPF pourra intervenir en portage foncier de moyen terme dans la mesure ol un travail en amont aura
permis de définir précisément les perspectives de sortie et les actions a engager pendant le portage.

Sur ce périmétre, Jes projets ne sont pas suffisamment définis pour que 'EPF puisse engager une
démarche d’acquisition amiable. Cependant, une action de définition ayant été mise en place et la
faisabilité potentielle d’une opération étant avérée, il peut dans une démarche de veille fonciére se porter
acquéreur de biens sur des opportunités, avec accord de la collectivité, sur préemption ou sollicitation
d’un propriétaire.

L’acquisition ne se fera que dans la mesure ol le prix pexmet la réalisation future d’une opération, le cas
&chéant, 1a préemption poutra &tre réalisée en révision de prix.

Une adaptation du périmétre de réalisation sera effectuée ultéricurement pour prendre en compte les
acquisitions menées et pour préciser le projet sur ces biens.

Le droit de préemption sera délégué & I'EPF sur ce périméire.

Averani n°1 & la convention d'adhésion-projet EPF = Grand Angoulgine n® CCA 16-15-004
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Les plans, sont annexés & Ia présente convention (annexe n°2).

L’article 12.3 de la convention opérationnelle « Modalités de caleul du taux d’actualisation » est ainsi
remplacé :

12.3 Modaliiés de calcul du taux d’actualisation

Le taux annuel d*actualisation des dépenses foncigres est fixé comme suit :

I Hestnul pour fes opérations & vocation de protection de l'environnement, de
reconversion de friches en zones agricoles, naturelles ou espaces verts

2. Ilest nul pour les conventions avec des communes de moins de 3500 habitants, pour
des projets de densification significative ou de revitalisation de centre-boirg

3. Ilest nul pendant les quatre premiéres années de portage, puis est porté & 0,5% par an
pour les années suivantes pour les conventions avec toute commune de plus de 3500
habitants et tout EPCI, sur des projets de densification sighificative en renouvellement
urbain ou de revitalisation de centre-bourg

4. Ilest nul pendant les quatre premiéres années de portage, puis est porté a 0,5% par an
pour les années suivantes pour les conventions avee des communes ou des EPCI sur des ‘
projets de traitement de friches (industrielles, commerciales, résidentielies ou ﬁ |
hospitaliéres, ...) poltuées ou avec des coiits impoitants de déconstruetion lorsque tous
les engagements relatifs aux objectifs mentionnés dans la convention sont respectés dans : i
le projet de la collectivité qui décline lés principes directeurs de I'EPF. i

5. Hest égal au taux principal pour toutes les autres conventions, et les autres projets, dés —
la premicre année de portage, additionné de 0,5% si la convention avec une commune ne
découle pas d’une convention cadre. Ce taux principal est égal 4 ;
¢ 1%pourenzone U
s 2%enzone AU ou NA

¢ 3% dans les autres cas

6. Pour toute conventicn, la collectivité doit réaliser trois ans aprés la cession un bilan

pour démontrer a minima

¢ L’obtention du perinis de construire ou du permis d’aménager purgé de tous recours

s Le début des travaux du permis (fesquels s’entendent a minima par la déclaration

d’ ouverture de chantier et le début des travaux de fondation)

Si les engagements n'ont pas ét¢ respectds, la collectivité est immédiatement redevable du
remboursement des éventuclles minoration fonciére et cofinancements d’études dont elle
a bénéficié de la part de ’EPF. En sus, elle est immédiatement redevable du paiement de
la différence (hors taxe) entre le montant hors taxe correspondant au calcul des fiais du
point 5. et les frais hors taxe effectivement supportés. Si la collectivité indique lors de la
cession ne pas Etre en mesure d’assurer la réalisation du projet dans les conditions
prévues, les montants susmentionnés sent directement inclus dans le prix de cession, pour
solde de tout compte & ce sujet.

Avenant n®] & la convention d'adhdsion-projet EPF — Grand Angouléme n® CCA 16-135-004
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Faita.... ‘QLQQ ....... , le LS}OL‘; / Ae\G. en 3 exemplaites originaux

Grand Angouléme L'Etablissement Public Foncier
représentée par son Président représenté par spn Directeur Général,

4

Jean-Francois DAURE

Avispréalable favorable du Contrdleur Général E'ccmomique et Financler, Monsieur Hubert BLAISON
n° 02&.5/50( o du AS. gicembae 294S

Annexe n°1 : Convention cadre
Annexe n°2 :Plan de I'avenant n°1

Avenant n®1 4 la convention d'adhésion-projet EPF — Grand Angouléme n® CCA 16-15-004
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

Gra ndAngouleme aa i ’d s

AGGLOMERATION

Entre ‘ b

La Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme, établissement public de coopération
intercommunale dont le si¢ge est situé — 25 boulevard Besson Bey 16023 ANGOULEME CEDEX—
représentée par son Président, Mongieur Jean-Frangois DAURE, diiment habilité par délibération du
Conseil Communautaire du .&ﬁ.dﬁm.eﬁlf S W Oa

Ci-aprés dénommée « La Collectivité »

et

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de I'at 2 caractre
industriel et commercial, dont le siége est 4 — Immeuble le Connétable, 18-22 Boulevard Jeanne d'Arc, CS
70432 - 86011 POITIERS Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général,
nomme par arrété ministériel du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du conseil
d’administration 11°Cﬂ.26.‘§.45en date du ./l"‘m:}ims, ek bueon do S90S 20§ b _JorS_AS
Ci-aprés dénommé « EPF » ;

d'autre part

Convention opérationnelie EPF — Grand Angouléme n° CCP 16-15-004
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PREAMBULE

La présente convention a pour objectif e partenariat en vue d’une intervention efficace et structurante sur
les parcs d’activités existants sur le territoire du Grand Angouléme, par un traitement de friches sur des
fonciers identifiés, et par une mission de veille sur des zones d’activité pour traiter les fonciers avant
qu’ils ne deviennent des friches.

Elle définit donc un périmétre d’études global, permettant la réalisation d’une étude de gisement foncier
ayant pour objet de répertorier de fagon précise et la plus exhaustive possible les fonciers en déshérence,
et des périmétres de veille fonciere. Sur ceux-ci, 'EPF poutra sur accord du Grand Angouléme se porter
acquéreur de fonciers en friche, ou de fonciers occupés et en phase de restructuration.

La Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme

Suite 4 I’intégration de la commune de Mornac au I* janvier 2012, la Communauté d’Agglomération
de Grand Angouléme est constituée de 16 communes. Avec 106 146 habitants répartis sur 193 km® en
2009, elle concentre 30% de la population du département de La Charente.

De par sa centralité et les caractéristiques spécifiques de son tissu industriel, elle présente un rble
structurant pour le développement économique du ferritoire, et & terme de la région regroupant Poitou-
Charentes, Limousin et Aquitaine.

Le territoire angoumoisin est souvent présenté comme industrie! avec un poids des emplois salariés
industriels supérieur sur le Grand Angouléme & celui rencontré au niveau France entiére ou au niveau
régional. Bien que ces effectifs aient diminués entre 1993 et 2010, ils restent toujours significatifs.

Les principaux parcs d'activités et zones industrielles se situent sur les communes de :
- Fléac : Parc d'activités Euratlantic ; Zone d'activités de Gategrenier ,
- Saint Yrieix sur Chatente : ZE La Combe-L'Epineuil ;
- Gond-Pontouvre : Parc d'activités des Savis-Avenauds ;
- L'Isle d'Espagnac - Gond-Pontouvre : Zone Industrielle n°3 ;
- L'Isle d'Espagnac : Parc Tertiaire de Bel Air ;
- Ruelle sur Touvre : Parc de la Rocade, Parc des Trois Piliers ;
-~ Magnac-sur-Touvre : Zone d'activités de Maumont ;
- Touvre : Parc d'activités la Sabliére ,
- Soyaux : Parc d'activités de [a Croix Blanche ; Zone d'activités de Recoux ;
- Angouléme - Puymoyen : Parc d'activités Ma Campagne - Puymoyen - Brandeaux ;
- Angouléme : Parc d'Activités des Molines ; Zone industrielle Rabion Grelet-Girac ; Zone
industrielle des Agriers ; Bocage d'Activités
- La Couronne : Parc d'activités de Chantemeile ; Parc d'activités les Visaubes-Devant ;
- Nersac : Zone industrielle de Nersac ;
- Mornac : ZE de la Braconne ;
- Saint-Michel : Parc d'activiiés du Grand Girac.
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L'importance de la part d’emplois salariés privés industriels permet de disposer d’une économie
orientée vers I'extérieur ct de capter des revenus hors du teritoire qui pourront venir alimenter
I’économie domestique. Toutefois, les risques peuvent étre importants dés lors que les entreprises sont
soumises a la concurrence étrangére sans pouvoir se différencier ou se diversifier, d’autant plus que les
secteurs industriels angoumoising sont caractérisés par une conceniration des emplois dans un petit
nombre d’unités.

Dans le domaine tertiaire, la collectivité est internationalement connue pour son pdle image, dont le
rble est de promouvoir la filiére Image sur le territoire regroupant plus de 90 entreprises de I’Image
dont des studios d’animation et des 10 000 m? de plateaux de tournage. Cette filiére représente un
bassin d’emplois de 1 000 personnes et de 900 étudiants répartis dans un Campus Iniage de 8 écoles.

La collectivité profite également de son statut de chef-lieu départemental pour bénéficier d*un nombre
important d’emplois de la fonction publique. Ces emplois représentent un poids significatif pour le
bassin local. Toutefols, en raison notamment de la situation de rigueur financidre actuelie en ce qui
concerne les fonds publics et des réflexions en cours concernant les restructurations des services de
1"Etat ou la réorganisation géographique des régions, la pérennité de ces emplois n’est pas garantie.

Dans ce contexte général, il apparait que le tissu économique de la collectivité a muté ces dernidres
années, mutation qui ne semble pas encore arrivée a son terme. La communauté d’agglomération du
Grand Angouléme a vu le poids de ces activités industrielles se réduire nettement et dans le méme
temps, celui des activités tertiaires et publiques croltre. Malgié cela, I’industrie reste fortement
pourvoyeuse d’emplois localement. It est alors pertinent de s’interroger sur la capacité d’adaptation des
firmes industrielles locales pour faire face aux évolutions sectorielles. 1l est nécessaire d’anticiper ces ;
eévolutions et d’organiser les réponses pour maintenir et développer les emplois sur le territoire.

e e

En matiére industrielle, la collectivité s’est attachée au maintien d'une telle activité sur son territoire et
a affiché sa volonté de réutiliser les nombreuses friches existantes pour profiter des infrastructures,
revitaliser des zones et créer des effets de cluster, tout en tenant compte des difficultés inhérentes a ce

type d’interventions.

La collectivité a également engagé une démarche vers les entreprises & travers plusieurs structures
d’accompagnement, & divers niveaux de développement. Certaines de ces structures sont d’ores et déja
constituées, comme la pépiniere d’entreprises du Grand Girac, d’autres vont prochainement voir le
jour, notamment sur le secteur de la Gare en cours d’aménagement.

Le développement tertiaire fait 1'objet d’une stratégie de développement similaire, avec quelques
projets en cours de développement et un mailiage territorial de zones d’activité,

Le Projet de la collectivité :
La collectivité souhaite s’engager dans une démarche visant 4 ;
o Présenter aux entreprises dans toute leur diversité une offie fonciére répondant 4 leurs besoins

o Réutiliser les fonciers existants et déja desservis, mais non utilisés
Elie souhaite donc par la présente convention engager une démarche de long terme, adaptée aux

capacités d’absorption du marché, et progressive.

Caonvention opérationnelle EFF - Grand Angouléme n® CCP 16-15-004
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L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

I.'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, créé par le décret du 30 juin 2008, est un
établissement public de IEtat & caractére industriel et commercial au service des différentes
collectivités, dont la mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens bétis ou non bétis sur le
territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité a réaliser des acquisitions foncitres et des opérations
immobiliéres et fonciéres de nature a faciliter 'aménagement uliérieur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder a la réalisation des études et
travaux nécessaires a ’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de I’'EPF, au
setvice de 1’égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

favoriser I’accés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, les centres villes ;
renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de I’emploi et de I’activité économique (en proximité des centres bourgs
et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de
création de « zones de biodiversité » ;

accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer 4 la transition énergétique ;
maitriser ’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées au
regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;

favoriser les restructurations de coeur de bourg ou centre-ville ;

accompagner les collectivités confrontées aux risques fechnologiques ou naturels et tout
particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1 du
Code de I'urbanisme, I’EPF :

Convention opérationnelle EPF - Grand Angouléme n® CCP 16-15-004

soutient le développement des agglomérations, en confribuant & la diversité de I’habitat, 4 la
maitrise des développements urbains périphériques, 4 la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, a I'accueil de grands pdles d’activité, d’équipements et de recherche ;

favorise I'amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a [a mise en
ceuvre de leurs politiques locales de I’habitat et de développement économique ; dans ces
domaines, I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment 4 la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; l'intervention fonciére de 'EPF pourra débuter par la mise & disposition de la collectivité
de son ingénierie fonciére pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois complexe, 4
analyser sur le plan foncier ses projets et 4 bétir une stratégie fonciére pour les metire en ceuvre ;

participe & la protection et 4 la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, & la protection de la ressource en eau, ainsi qu’a la
protection conire les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs :

4
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Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de 'EPF en faveur d’une mise en ceuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été adoptés dans le cadre
du présent PPL lls permettent en particulier de veiller & limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.

L’EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui Fui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PPL

De maniére générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de bati ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de
densification sont prioritairement accompagnées. '

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ANl

SRR TR AR ;-3.1:22;'

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION PROJET | §

La présente convention a pour objet de :

4 définir les objectifs partagés par la Collectivité et ’EPF ;

& définir les engagements et obligations que prennent la Collectivité et 'EPF dans la mise en
ceuvre d’un dispositif (éfudes, acquisition, gestion, cession, ...) visant & faciliter Ia maitrise
fonciére des emprises nécessaires a la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de Ia
convention ;

¢ préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de I'EPF et de la Collectivité,
et notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immebiliers acquis par
PPEPF seront revendus 4 la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité confie a ['Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
fonciéres de nature & faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission
pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

Réalisation d’études fonciéres

Acquisition fonciére par tous moyens {amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit
de priorité, expropriation...) ;

Portage foncier et éventuellement gestion des biens

Recouvrement/perception de charges diverses ;

Participation aux études menées par la Collectivité ;

Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;
Revenie des biens acquis

Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix
de revente des biens ou remboursement des études.

A 2 X X 2 SR X 2
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ARTICLE 2. - PERIMETRES D’INTERVENTION

2.1 Un périmetre d’études sur lequel Ia collectivité et I’EPCI s’engageront dans des études
fonciéres ou pré-opérationnelles, avee I’assistance de PEPF.

Ce périmétre correspond aux sectewrs en jaune sur la carte en annexe.

Sont concernés notamment les projets suivants :

Projet 1: « Grandes Semouleries de I’Ouest » - grands batiments en bordure de fleuve, appartenant &
une société ayant cessé son activité en 2014. Une présence d’amiante est suspectée et ’entreprise
réalise sa sortie d’activité au titre des ICPE. Le site est assez contraint et peut avoir plusieurs usages,
étant environné d’activité économique et de logement. '

Projet 2 : ancien site de I’entreprise Locatex : site d’activité industrielle enclavée dans une zone
d’habitat pouvant constituer une opportunité fonciére éventuelle 174 rue de la Grandfont 2 Angouléme
Projet 3 : Anciens locaux de I"entreprise Durousseau : ancien site de ’entreprise, rue madame curie-rue
des sources a Ruelle sur Touvre

Projet 4 : « Charentes Alliance », compris dans la zone industrielle de Gond-Pontouvre, sur un site
particllement en activité rue de la Valenceaude. Bureaux mis en vente récemment, non aux normes et
potentiellement a déconstruire. Site d’une taille d’environ 3000 m?

Projet 5 : ancien centre de radiologie 26-27-28 rue Chabernaud a I’Isle d’Espagnac, batiments en R+1
sur une grande emprise

Projet 6: La Baraka : emprise commerciale vacante rue de Montmoreau dans le centre d’ Angouléme,
sur toute la profondeur de P’ilot, en propriété multiple sur le front de rue

b e e e

De manire générale, tout bitiment & caractéristiques industrielles ou d’activité sur le territoire de
la collectivité pourra fuire lobjet d’une action au titre de ce périmétre, a savoir la réalisation
d’études ou une acquisition exceptionnelle, d’un commun accord. A ce fitre, excepté les zones
d’activités de Girac, les Molines, de Grelet et lu zone industrielle n°3, Pensemble des zones d’activité
composant le territoire de I collectivité sont comprises dans ce périmétre d’éfudes. N

Spécifiquement, 'EPF pourra mener une étude de gisement foncier, dans les conditions de la
convention, sur certains secteurs et avee accord de la collectivité,

Sur ce périmétre, la Collectivité s’engage dans une démarche d’études, préalable & une intervention
fonciére de I’EPF.

Les études correspondant aux spécifications des articles 5 a 7 pourront &tre menées par 'EPF en
maitrise d*ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est zlors comptabilisé dans les dépenses
engagées pour la mise en ceuvre de la convention. En conséquence, ce montant est répercuté dans le
prix de cession ou si aucune acquisition n'a eu lieu, est remboursé par la collectivité au titre des
dépenses engagées. Cettaines études pourront néanmoins étre prises en charge en partie ou
intégralement par UEPF en application du PPIL La collectivité pourra aussi &tre maitre d’ouvrage de

I"étude et assistée par I’EPF.
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Le périmetre d’éiudes a vocation uniquement 4 permettre la réalisation d’études par la collectivité avec
Iassistance de 'EPF. L’EPF n’engagera pas de négociations amiables, cependant, si un bien nécessite
une acquisition dans le périmétre d*études mais hors du périmetre de veille ou du périmétre de
réalisation, I'EPF pourra néanmoins se porter acquéreur sur accord éerit et dans la mesure ot un projet
aura ét€ étudi€, Cette acquisition nécessitera un avenant ultérieur.

Le droit de préemption sera délégué & I’EPF préférentieliement au cas par cas,

2.2 Un périmétre de veille foncidre sur leguel une démarche de veille active sera engagée

Ce périmétre correspond aux sites en vert sur la carte en annexe.

Projet 1 — Opérations de reconversion d’anciens sites industriels

Site I : Site de la COFPA & Angouléme

Il s’agit d’un ancien site industriel situ¢ en zone inondable ayant fait I’objet de plusieurs projets de
restructuration ces derniéres années. Ce site est localisé route de vars & Angouléme. La collectivité
envisage un projet de requalification de cet ancien site industriel en vue d’y redéployer de I’activité
économique.

Site 2 : Papeteries de Veuze g Magnac sur Touvre

Cette activité industrielle a cessé son activité 4 la fin de année 2010, Ce site d’une emprise totale de
20 hectares est intégré dans un espace naturel de qualité en bord de Touvre et se révele excentré du
centre-bourg de Magnac sur Touvre. Au regard de la valeur patrimoniale des anciens bétiments de ce
site, un projet de réhabilitation pourrait étre envisagé. Un vaste projet de démolition pourrait concerner
d’autres batiments plus récents ne présentant aucune valeur patrimoniale.

Une réflexion sera a engager pour déterminer la vocation que pourrait avoir ce site.

Site 3 : Ancien site SAFT & Angouléme

Cet ancien site indusiriel est localisé au coeur méme de la ville d’ Angouléme (rue Jules Durandeau) au
sein d’'un quartier d’habitations. Dans la mesure oll ce site est doté d’une emprise fonciére
conséquente, une opération de renouvellement urbain 4 dominante habitat pourrait y &tre réalisée,

Projet 2 : Veille fonciére sur sur la zone industrielle n°3 (Isle d’Espagnac) et sur la zone dactivité

économique « Girac — Molines — Grelet »
Ces deux zones d’activités présentent des enjeux importants de densification et de renouvellement

urbain a I’échelle de la collectivité, L’EPF interviendra en opportunité sur des emprises vacantes ou en
voie de I'étre. L’EPF pourra intervenir en portage foncier de moyen terme dans la mesure o un travail
etl amont aura permis de définir précisément les perspectives de sortie et les actions & engager pendant

le portage.

Sur 'ensemble de ces projets, 'EPF poutra préalablement & une acquisition travailler avec la
collectivité 4 la réalisation d’études pré-opérationnelles et en tout état de cause travailler de maniére
tics précise sur les possibilités de sortie de Iopération, avec les opérateurs et la commune. 1l pourra
réaliser la démolition et dépollution du site dans le cadre de la convention,
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L’EPF pourra intervenir en portage foncier de moyen terme dans la mesure oll un travail en amont aura
permis de définir précisément les perspectives de sortie et les actions 4 engager pendant le portage.

Sur ce périmétre, les projets ne sont pas suffisamment définis pour que ’EPF puisse engager une
démarche d’acquisition amiable. Cependant, une action de définition ayant ét€ mise en place et la
faisabilité potentielle d’une opération étant avérée, il peut dans une démarche de veille fonciére se
potter acquéreur de biens sur des opportunités, avec accord de la collectivité, sur préemption ou
sollicitation d’un propriétaire.

L’acquisition ne s¢ fera que dans la mesure ot le prix permet la réalisation future d’une opération, le
cas échéant, ]a préemption pouira étre réalisée en révision de prix.

Une adaptation du périmétre de réalisation sera effectuée ultérieurement pour prendre en compte les
acquisitions menées et pour préciser le projet sur ces biens.

Le droit de préemption sera délégué & I'EPF sur ce périmétre.

2.3 Un périmeétre de véalisation sur lequel une démarche d’intervention foncidre sera engagée
Sans objet

ARTICLE 3, - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE L.A CONYENTION

Sur "ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de |*établissement public foncier est
de DIX MILLIONS D’EUROS HORS TAXES 10 000 000 € HT.

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder I’engagement de
I’EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais
subis lors du portage et des études.

ARTICLE 4, - DEROULEMENT DE LA CONVENTION

4.1 - Durée de Ia convention

La durée de la convention est de 5 ans, a compter de la premiére acquisition sur les périmétres désignés
ou, pour les biens expropriés, 4 compter du premier paiement effectif ou de la premiére consignation

des indemnités d’expropriation.
Toutefois en 'absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans aprés

sa signature,
En cas d’inclusion dans I’acte de cession d’une clause résolutoire, 1’engagement de rachat de la

collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite & une cession la vente est résolue
et I'EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

4.2 - Evolution de la convention

Le périmétre de réalisation peut évoluer par voie d’avenant, en particulier suite aux résultats d’études,
Le comité de pilotage mis en place dans la présente convention pourra acter ce principe de

modification.
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4,3 — Pilotage

Les parties contractantes conviennent de mettre en place, dés la signature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regroupant I’EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant, la
Collectivité et "EPF, et, en tant que de besoin, tous les partenaires associés a la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de la collectivité et le Directeur
Général de I’EPF. 1l sera réuni en tant que de besoin 4 la demande de 1’une ou I’autre pattie.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :

» Evaluer I’état d’avancement de la convention opérationnelle ;

» Modifier et valider les périmétres suite 4 la réalisation d’études ou & des acquisitions

» Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivité ;

« Favoriser la coordination des différents acteurs concernés ;

« Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.

La Collectivité s’engage a faire état de I'intervention de I'EPF sur tout document ou support relatif aux

projets objets de la présente convention. Elle s’engage a transférer cetle exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de I’EPF.

A Pissue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par I’EPF sera transmis & ’ensemble
des participants, Il sera considéré comme accepté sans réponse dans un délat de huit jours ouvrés,

4.4 - Bilan de P’intervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d’exécution de I'intervention. Ce bilan portera d*une part sur
I'avancement de D'intervention de I'EPF (études, acquisitions et portage) et d’autre part sur
I’avancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention. Le
relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera 4 cette occasion les suites données 4 la présente
convention,

Dans la mesure ol le projet d’ameénagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, l'exécution de la convention de projet se poursuit dans les

conditions de durée prévues a ’article 4.1.

Dans le cas contraire, de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet sera résiliée dans les conditions prévues 4 I*article 14.

Le bilan d'exécution permetira notamment de justifier la nécessité d”un allongement éventuel de la durée
initialement prévue de I’intervention de I'EPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

L’information ainsi constituée a travers ce bilan d’exécution de ’opération sera versée au dispositif
d’observation et d’évaluation de l'interveniion de I'EPF au titre de son P.P.I. 2014 - 2018.

4.5 - Transmission d’informations

La Collectivité et les communes transmettront I’ensemble des données, plans et études a leur
disposition qui pourraient &tre utiles & la réalisation de la mission de I’EPF,

La Collectivité et les communes transmettront & ’EPF toutes informations correspondant au projet et
s’engagent a en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces études.

Convention opérationnelle EPF — Grand Angouléme n® CCP 16-15-004

7c

ETS PUBLIC FONCIER POITOU - R75-2016-09-28-026 - CA 2016-54 Approbation du projet : avenant n°2 ala Convention
n°CP16-15-004 entre la communauté d’ agglomération du Grand Angouléme (16), et I'EPF de Poitou-Charentes

tratédnie fonciarae not ir le déval annement &conomiaiie af le traiteament dece frichee A’ activitée

85



L’EPF maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a 1’égard des informations
qu’ils contiennent.

La démarche d’¢tudes doit permetire de cibler de fagon adéquate ’action fonciére. Elle permet aussi
potentiellement d’alimenter les documents de planification existants et d’avancer vers [’élaboration
d’une stratégie fonciére pour la collectivité. Tout ou partie des études pourront étre menées selon les
besoins, elles peuvent &tre mendes en interne par la collectivité ou par I'EPF, ou par un ou plusieurs

prestataires.

ARTICLE 5. — 1’ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITOIRE

Une étude sur les besoins fonciers peut correspondre & 1’élaboration d’une stratégie sur une échelle
longue ou 4 une échelle intercommunale. Elle peut servir, avant une démarche de recherche de
gisements fonciers ou d’études pré-opérationnelles, 4 déterminer I’état du marché, les surfaces
nécessaires et les unités de projet possibles (collectifs, lotissements denses, ...). Il s’agit d’une analyse
centrée autour de Ia question fonciére, qui doit permetire d’affiner les besoins en termes de foncier,
quel que soit son usage : habitat, commerce, artisanat, activités médicales, sportives,... et de donner

une cohérence 4 une échelle large.

Meéthodologiquement cette éiude peut comporter une phase d’entretiens permettant la qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, élus, agents immobiliers/notaires) croisée avec
une analyse des documents d’urbanisme (PLU, PLH, SCOT...) et des études déja réalisées (Agenda
21...) afin d’affiner les éléments exprimés dans les documents de planification en centrant 'analyse

sur la question fonciére.

Dans le cas d’un centre-bourg ou d’un centre-ville dégradé, une étude plus précise sur Pattractivité du
bourg et des conditions de revitalisation pourra étre menée.

La Collectivité et ’EPCI signataire le cas échéant transmettront pour la réalisation d’une telle étude &
IEPF P’ensemble des données nécessaires (documents d’urbanisme, DIA, analyse des permis de
construire...). Cetie étude pourra pour des raisons de simplicité étre intégrée a une étude de gisement

ou pré-opérationnelle.

Dans le cas ol les documents d’urbanisme et de planification recélent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d’étre réalisés, de simples compléments pourront étre réalisés. Dans ce cas, 'EPF sera associé a
I’¢élaboration de ces documents réglementaires et aux études afférentes.

ARTICLE 6. — I’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L’étude de gisement foncier doit permettre d’identifier au sein de 1’enveloppe urbanisée de la
commune [es sites mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou en
renouvellement de P’existant. Elle doit servir a cibler au terme d’une démarche rigoureuse les types de

biens suivants :

Conventicn opérationnelle EPF — Grand Angouléne n® CCP 16-15-004
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eBiens vacants, en vente, a 1'abandon, pollués
» Dents creuses, Ceeur d’ilot, parcelle densifiable, fond de jerdin

A la suite de ce repérage une classification des biens en fonction notamment du cofit d’acquisition et de
la difficulté a acquérir pourra aboutir & une hiérarchisation des secteurs prioritaires d’intervention et
une inscription de sites dans les différents périmétres d’interverition de ’EPF.

Dans le cas ou une telle €tude est prévue pour le PLH ou d’autres documents réglementaires, 'EPF
sera associé a celle-ci et des études complémentaires pourront étre menées en tant que de besoin.

ARTICLE 7. - LES ETUDES PREALABLES A L’OPERATION

L’étude préalable doit permettre, sur des sites déterminés et compris dans les périmétres de la
convention, de préciser un projet. Elle peut étre menée postérieurement a 1’acquisition pour encadrer le
choix d’un opérateur ou permettre 4 la collectivité de déterminer un mode de portage et un phasage
adéquats, ou antérieurement pour préciser les conditions d’acquisition et " assiette d’un éventuel projet.
Elle doit servir pour la collectivité a limiter les risques financiers et 4 optimiser la rentabilité fonciére

de I"opération.

Elle doit permettre de déterminer : g
¢ Un plan de composition du site _ :
s Un pré-chiffrage a travers un budget prévisionnel des colits (aménagement, réhabilitation) et des -
recettes
e Un mode de portage technique et réglementaire, et une définition des éventuels opérateurs
susceptibles de porter un projet, ainsi que des financements mobilisables
e Un phasage du projet et des cessions
Elle pourra aussi poser les bases de travail pour I’évolution du document d’urbanisne si cela s’avére
réalisable et nécessaire pour la faisabilité de I’opération.

ARTICLE 8. - I’”ACQUISITION FONCIERE

Conformément & Ja mission de maitrise fonciére qui lui est confiée par la présente convention, 'EPF
s'engage 4 procéder, avec l'accord de la Collectivité, a I’acquisition par acte notarié des biens inserits
dans les périmétres de réalisation, de fagon systématique ou au cas par cas selon les dispositions de

[*article 2.

A titre exceptionnel et dérogatoire, I'EPT pourra se porter acquéreur, tout en limitant la durée de
portage au maximum, pour ’achat de foncier a la collectivité visant & composer une unité fonciére en
vue d’une cession groupée & un opérateur, dans le cadre d’une consultation.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-aprés dans la présente convention, en
précisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuées par 'EPF seront réalisées a un prix inférieur ou égal 4
I'estimation faite par France-Domaine ou le cas échéant, par le juge de I'expropriation.
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Dans le cadre de la présente convention, I’EPF s’engage & transmetire 4 la Collectivité les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et & mesure de leur signature,

Quelle que soit la forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols font
apparaitre des niveaux de pollution, des risques techniques ou géologiques susceptibles de remetire ¢n
cause I’économie du projet d’aménagement au regard du programme envisagé, 'EPT et la Collectivité
conviennent de réexaminer conjointement I’opportunité de 1’ acquisition.

Les biens bétis inoccupés ont vocation a étre démolis au plus vite afin d’éviter tout risque d’occupation
illégale ou d’accident. Parfois, il peut &tre opportun de préserver des bétiments. La Collectivité
précisera donc, avant [a signature de ’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle bitie, s*il y
a lien de préserver ou non les bétiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diagnostics
techniques, sondages, constat d’huissier...) peuvent étre nécessaires.

La Collectivité s’engage & mettre en ceuvre le cas échéant, tous les moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de logement présentant des titres ou droits
des biens & acquérir ou acquis, dés lors que ce relogement est nécessaire pour permettre la réalisation
du projet, et ce dans des délais compatibles avec la mise en ceuvre de la présente convention ;

ARTICLE 9. - LES MODALITES D’ACQUISITION

L’EPF est seul habilité & négocier avec les propriétaires et a demander I’avis de France Domaine. En
particulier, la Collectivité ne devra pas communiguer ’avis des Domaines aux propriétaires.

L'EPF engagera une acquisition des assiettes fonci¢res nécessaires 4 la réalisation du projet arrété soit
par négociation amiable, soit par exercice d’un droit de préemption ou de priorité s’il existe, soit par
substitution & la Collectivité sur réponse 4 un droit de délaissement, soit par expropriation, soit par
toutes autres procédures ou moyens légaux.

Le cas échéant, la collectivité s’engage a faire prendre par ’autorité compétente la décision nécessaire
a la délégation par la Collectivité & ’EPF, sur les périmétres définis a 1article 2 ou au cas par cas,
selon les modalités définies a cet article, des droits de préemption ou de priorité dont elle serait
titulaire. Tl en sera de méme pour la réponse 4 un droit de délaissement.

Si une autre personne morale est titulaire d’un droit de préemption, de priorité ou de réponse a un droit
de délaissement, la Collectivité s’engage a solliciter de cette personne la délégation & 'EPF dans les

mémes conditions,

La Collectivité transmetira ’ensemble des données utiles & la réalisation de la mission de I’EPF :
décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant ’exercice du droit de préemption a
I’EPF et éléments de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maitrise fonciére pourra nécessiter le recours & I’expropriation. S’il est
décidé que I’EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), en vue du transfert de
propriété de biens a son profit a4 I’issue de la procédure, I'EPF et la Collectivité constitueront

conjointement le dossier de DUP.
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ARTICLE 10. - LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

A compter de I"acquisition, PEPF mettra les biens a disposition de la collectivité sauf disposition
contraire justifiée par la nature ou I’état particulier du bien.

10.1 — Jonissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou I’état particulier du bien et dont I'EPF informerait
la Collectivité, les biens sont remis en I’état 4 la Collectivité qui en a la jouissance dés que EPF en

~devient propriétaire. Cette remise en gestion autorise la Collectivité 2 utiliser le bien dés lors que son
état le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvre du projet.

La gestion est entendue de maniere trés large et porte notamment (et sans que cela soit exhaustif) sur :
* La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, ’entretien des biens, les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration auprés
des autorités de police en cas d’occupation iliégale, gestion des réseaux. ...

La Collectivité désignera aupres de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
I’EPF. La Collectivité visitera périodiquement les biens, au moins une fois par trimestre pour les biens
non occupés, une fois par an pour les bicns occupés et aprés chaque événement particulier comme les
atteintes aux biens, occupations itlégales, contentieux, intervention sur le bien. ..

L’EPF acquittera les imp0ts et charges de toutes natures dus en tant que propriétaire de I’immeuble

ainsi que les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.
La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires ou occupants, perception des loyers et

redevances, récupérations des charges.

10.1,a. — Biens occupés au moment de Pacquisition

Gestion des locations et occupations

Sauf accord contraire, 'EPF assure directement la gestion des biens occupés lors de I’acquisition.
L’EPF pergoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d’entretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont il est propriétaire. Il assure les relations avec les locataires et les occupants.

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, I’EPF se charge de la libération des biens. L’EPF appliquera les dispositions en
vigueur (Iégales et contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
pour donner congés aux locataires ou occupants. L’EPF mettra tout en ccuvre, dans la limite des
dispositions l8gales, pour libérer le bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de la Collectivité.

En particulier, la Collectivité et PEPF se concerteront afin d’engager les [ibérations en tenant compte
des droits des locataires et du calendrier de réalisation de I’opération.
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Des indemnités d’éviction pourront étre dues aux locataires ou occupants pour assurer la libération des
lieux et permettre I’engagement opérationne! du projet retenu par la Collectivité, Elles seront prises en
charge par I’EPF ct intégrées dans le prix de revient du bien.

10.1.b Mises en locafions

L’EPF pourra accorder des locations ou mises a disposition a des tiers. Il devra alors s’assurer que les
biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un état locatif conforme a la réglementation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne pourront étre consenties que sous les formes suivantes :

» Pour les immeubles 4 usage d’habitation : les locations seront placées sous I’égide de Particle 40
V de la loi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui 8’y substituerait) qui dispose que « les
dispositions de l’article 10 de cette mé&me loi, de I'article 15 & "exception neuviéme et dix-
neuvieme du I, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location a titre
exceptionne! et transitoire par les collectivités locales ».

¢ Pour les autres immeubles, y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire 1’objet que
de « concessions temporaires » au sens de ’article L 221-2 du Code I"Urbanisme (ou tout autre
disposition qui s’y substituerait) qui indique que les immeubles acquis pour la constitution de
réserves fonciéres... ne peuvent faire I’objet que de concessions temporaires qui ne conferent
au preneur aucun droit de renouvellement et aucun droeit & se maintenir dans les lieux lorsque
I'immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

e Pour les immeubles ruraux libres de construction : la mise 4 disposition est placée sous |’égide de
I"article 142-6 du code rural et de la péche maritime.

La durée d’occupation sera strictement limitée a la durée de portage, afin de ne retarder en aucun cas la

mise en ceuvre du projet.
Dans cette hypothése, ’EPF fera son affaire personnelle des contrats nécessaires (eau, électricité, gaz,

entretien des parties communes, maintenance des ascenseurs, extincteurs...).

Si I'EPF décide de louer ou de mettre & disposition des biens, il encaissera les loyers correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf & retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas

de difficultés particuliéres de gestion.
10.1.c. — Dispositions spécifiques aux biens non bitis

La Collectivité est tenue 2 la surveillance et & entretien du bien. Il s*agit notamment de :

o S’assurer de I’efficacité des dispositifs sécurisants les acces ;

o Vérifier [’état des cldtures et les réparer le cas échéant ;

o Débroussailler, fancher ou tondie régulidrement les espaces végétalisés; a cet égard, la
Collectivité s’engage & effectuer ces actions dans le cadre de pratiques respectueuses de
I’environnement ;

e Elaguer ou couper des arbres morts ;

¢ Conserver le bien en état de propreté ;

10.1.d. - Disposition spécifiques aux biens bitis a démolir

La Collectivité fera preuve d'une grande vigilance et visitera réguliérement le bien afin d’éviter toute
dégradation, pollution, occupation illégate qui pourrait porter atteinte a la sécurité du batiment, de
batiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.
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Au besoin, dans le cadre de petits travaux pouvant étre réalisés par ses services techniques, elle prendra
apres accord de I’EPF, les mesures conservatoires appropriges quand celle-ci revétiront un caractére
d’urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement I’EPF qui fera
exécuter les travaux & sa charge. Le cofit des travaux sera pris en charge par I’EPF et intégré dans le
prix de revient du bien.

10.1.e. — Dispositions spécifiques aux biens bitis @t conserver

Si I’état du bien I'exige, I'EPF on tant que propriétaire procédera aux travaux dits de grosses
réparations définies par I'article 606 du Code Civil afin de préserver 'immeuble dans I’aitente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien s’engage & prévenir rapidement I’'EPF de toute réparation
entrant dans ce cadre.

Dans la mesure ol les biens ne sont pas occupés, ils sont mis & disposition de la Collectivité. Dans ce
cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriétaire, informe I’EPF des différents travaux a
effectuer, et les réalise aprés accord de ’EPF,

Il est précisé que dans les situations, ot malgré les interventions de mise en sécurité d’un bien, ce
dernier venait & se trouver occupé illégalement, 'EPF engagera immédiatement toute procédure
contentieuse d’expulsion au plus vite, dans la perspective oll une démarche amiable afin de libérer les
licux n’aboutirait pas. A ce titre, I’'EPF pourra solliciter I’intervention de la police municipale sur ce
bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants.

10.2, — Assurance

L’EPF n’assure que sa garantie en responsabilité civile concernant les biens en portage non mis 4

disposition de la Collectivité ou d’un tiers. Dans le cas de biens mis 4 disposition de la Collectivité,
celle-ci prend toutes les obligations du propriétaire et doit par la méme assurer le bien.

L’EPF, ou dans le cadre d’une mise & disposition la Collectivité, assure également la garantie
dommages aux biens pour les biens bétis destinés a la réhabilitation ou dont la destination n’est pas
déterminée au momeni de 'acquisition. Il appartient a la Collectivité d’informer I'EPF sur la
destination réservée au bien. Par ailleurs, la Collectivité pouvant &tre gestionnaire du bien, elle
informera I’EPF de toute occupation qu’elle effectuera dans les lieux ou de toute location, gratuite ou
non, qu’elle concéderait & un tiers et vérifiera que son locataire s’assure en conséquence.

10.3. — Déconsiruction, dépollution, études propres au site et tiravaux divers effectués par I’'EPF

Sur les emprises qu’il a acquises, I'EPF pourra réaliser, a la demande de la Collectivité, toutes études,
travaux, et opérations permettant de remettre un foncier « prét a ’emploi », & 'exclusion des travaux
d’aménagement. Il pourra s’agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en état des sols et
pré-paysagement, des mesures de remembrement, archéologie préventive, d’opérations de traitement et
de surveillance lides & la poliution des sols et du sous-sol et exécutées en vue de leur mise en
compatibilité environnementale avec les projets ultérieurs.

Pour ’accomplissement de cette mission de production de foncier, I’EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont ’intervention se révélera nécessaire : géométre, notaire, ingénierie d’études,
études, huissier, avocat, Ils seront retenus dans le cadre de marchés, et conformément au Code des
Marchés Publics et aux régles internes de I’EPF,

Le cas échéant, il pourra également faire appel aux services techniques des collectivités.
Convention apérationnelle EPF — Grand Angouléme n° CCP 16-15-004
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La Collectivité sera informée des mesures conservatoires et d’une maniére générale, des travaux de
remise en état des sols,

L’EPF sera alors maitre d’ouvrage des travaux ou études décidées et en assumera la charge financiére
et la responsabilité juridique. Le cofit de ces travaux ou études sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

Si la collectivité souhaite procéder elle-méme & des travaux sur les biens portés par I'EPT pour son
compte, elle devra contacter I'EPF pour définir les modalités et les conditions d’exécution desdits

travaux.

ARTICLE 11. - LA CESSION DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis sont cédés par 'EPF en fin de portage & la collectivité ou & Popérateur qu'elle a
désigné, seule ou en commun avec I’EPF, conformément aux dispositions législatives et réglementaires

en vigueur.
Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de portage la cession & un opérateur visent 4 éviter

tout risque de perte de sens a I’action de I’EPF, A cette fin, une procédure de consultation d’opérateurs

poutra éire menée, en commun par la collectivité et I'EPF.

Si la collectivité réalise cette consultation, ’EPF assistera la collectivité 4 chacune des étapes. Il pourra
par exemple s’il s'agit d’un appel & projets structuré participer & la réception des candidatures, & la
présentation des offres et au choix de l’opérateur. L’EPF gardera comme objectif le maintien des
perspectives de cession. Si I’EPF méne la consultation au titre de la convention, la commune sera

invitée et associée 4 chaque étape.

Dans le cas o les terrains ne seraient pas cédés a un opérateur pour la réalisation du projet initialement
prévu, la Collectivité rachetera les biens aux conditions fixées par la présente convention et ce, avant la

date d'expiration de la présente convention,
Par ailleurs, dans le cas ol la Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premiére acquisition

par I'EPF, d'abandonner l'opération telle que définie dans la présente convention, elle remboursera les
dépenses engagées par PEPF au titre de la Convention.

La Collectivité respectera, dans un délai de 3 ans suivant la cession des biens par I’EPF, les
engagements pris dans la présente, quant 4 la réalisation des opérations prévues et au respect des
modalités et du calendrier de mise en ceuvre précisés dans la présente :

Obtention du permis de construire ou du permis d’aménager purgé de tous
Tecours
- Début des travaux

Dans le cas contraire, la Collectivité dédommagera 'EPF d'un montant hors taxe correspondant 4 la
I’exonération des frais d'actualisation pendant les trois premiéres années de portage, ce a quoi s’ajoute
le cas échéant la minoration fonciére imputée lors du calcul du prix de revente du bien et les

cofinancements d’études éventuels.

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par I’EPF un projet
respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle est immédiatement redevable envers I’EPF, en sus du
remboursement des frais d’actualisation et d’un éventuel remboursement de la minoration fonciére
pergue, d’une pénalité fixée forfaitairement & 10% du prix de cession hors taxe pour cette opération.

Convention opérationnelle EPF ~ Grand Angouléme n° CCP 16-15-004
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En cas de cession directe de ’'EPF & un opérateur, ces obligations postérieures a la cession pourront
étre fransférées en partic 4 'opérateur dans I’acte de cession dans la mesure de ses capacités, la
collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en matiére
d’urbanisme notamment.

ARTICLE 12. — LES CONDITIONS DE LA REVENTE_

12.1 - Conditions juridiques de la revente

La Collectivité rachétera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notarié, les
immeubles acquis par I'EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions législatives et
réglementaires et des principes, et des engagements prévus dans la présente convention.

La cession & la demande de la Collectivité a toute auire personne physique ou morale, fera ["objet
d’une délibération du conseil municipal qui tirera les conciusions de la consultation préalable conduite
pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans 1'état ou ils se trouvent lors de l'entrée en jouissance. Il jouira |
des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires & cette vente seront

supportés par lui.

B —

En tant que de besoin, la Collectivité ou ’opérateur désigné se subrogera & I’EPF en demande comme
en défense, dans toutes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant foutes

juridictions.

Il est précisé que les modalités et conditions de cession, & tout opérateur autre que la Collectivité,
seront établies conjointement par I'EPF et par la Collectivité sur la base :
» des dispositions de Particle 11 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;
» d’un bilan prévisionnel actualisé de l'opération fonciére objet de la convention
opérationnelle ¢galement approuvé par la Collectivité.

12.2 - Détermination du prix de cession
L'action de I'EPF contribue & garantir la faisabilité économique des projets et donc vise 4 ne pas grever

les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené & intervenir,

De maniére générale, dans un souci de ne pas contribuer 4 la hausse artificielle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans l'acte de revente distinguera :

¢ lavaleur initiale d'acquisition du bien ;

¢ les éléments de majoration du prix liés au portage et a l'intervention de I'EPF.,

Les modalités de détermination du prix de cession 4 la Commune ou aux opérateurs sont définies an
regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibération n® CA-2014-01 du 4 mars 2014, et
modifié par les délibérations CA-2014-36 et CA- 2014-37 du 23 septembre 2014. Elles sont ici

retranscrites.
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En dehors de tout dispositif de minoration fonciére ou de cofinancement d’études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur la base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des colits
supportés par I'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant l'objet d'une
actualisation :
¢ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géometre, avocat,...)
et le cas échéant, des fiais de libération ;
¢ dans certains cas particuliers, les frais financiers"? correspondant 4 des emprunts
spécifiques adossés au projet ;
¢ [les frais de procédures et de contentieux, lorsquils sont rattachés au dossier ;

¢ le montant des études réalisées sur les biens, sur I"amélioration du projet selon les
principes directeurs de I'EPF ou en vue de "acquisition et de la cession des biens ;
¢ les frais de fiscalité liés 4 la revente éventuellement supportés par ’EPF ;
¢ le montant des fravaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, d’entretien ou
de remise en état des biens pour leur usage futur, ......
¢ la contribution aux frais de structure correspondant a 0,5 % du montant des
dépenses d'action fonciére réalisées par I'EPF ;
¢ le solde du compte de gestion!® de I'EPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers pergus, subventions éventuelles,
- Dépenses :
* impdts et taxes
* ASSUrAnNCes, ....

*+ le montant de I’actualisation annuelle des dépenses d’action fonciére

Wies frais financiers ne sont identifiés que pour les opérations nécessitant un moniage
financier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon l'origine
de la ressource financiére utilisée par I'EPF.

@Le compte de gestion retrace l'ensemble des frais de gesiion engagés par I'EPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve duquel sont déduites toutes les subventions et recetfes
percues par 'EPF pendant la durée du portage. Il ne prend pas en compie les frais et receties
de la collectivité bénéficiaire de la mise a disposition du bien acquis,
Pour le cas ol certains éléments de dépense ne seraient pas connus parfaifement au moment de la
validation du prix de cession, ce dernier correspondra au prix de revient prévisionnel. L'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte l'ensemble des
colits connus ainsi que les éléments de dépense ou de recettes dont on pourra établir un coilt
prévisionnel 4 la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant
cette cession sera éventuellement établie dans ’année suivant ]a signature de [’acte de revente.

La totalité du prix est exigible & compter de la signature de I'acte de vente.

12.3 Modalités de calcul du taux d’actualisation

Le taux anauel d’actualisation des dépenses d’action fonciére est différencié suivant les secteurs

d'intervention :
pour les opérations 4 vocation d'urbanisation :
¢ 1 % des dépenses d’action fonciére en zone U,
* 2 % des dépenses d’action foncicre en zone AU (ou NA),

Conveniien opérationnelle EPF - Grand Angeuléme n® CCP 16-15-00:4
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* 3 % des dépenses d’action fonciére dans les autres cas.
pour les opérations & vocation de protection de l'environnement ou de
reconversion de friches en zones agricoles, naturelles ou espaces verts: érosion
monétaire plafonnée 4 0,5 % des dépenses d’action fonciére.
Le taux est majoré de 0,5 % pour les conventions de projet avec des communes ne
découlant pas d'une convention-cadre d’agglomération ou de territoire. Pour les
projets de centre bourgs anciens, cette majoration n’est pas appliquée.

I est précisé que ce taux est ramené & zéro pour les trois premiéres années de portage pour les projets
d’intervention des centres bourgs, des zones de densification urbaine significative (hors extension et
artificialisation de terres agricoles), ainsi que le traitement de friches lourdement polluées lorsque tous
les engagements relatifs aux objectifs mentionnés dans la convention sont respectés dans le projet de la
collectivité qui décline les principes directeurs de I’EPF. Par ailleurs, les Collectivités de moins de 3
500 habitants déclinant les principes directeurs de 'EPF bénéficient d’une exonération de ce taux pour
les zones de densification urbaines ou en ceeur de bourg.

CHAPITRE 4. -LA CLOTURE DE LA CONVENTION

ARTICLE 13. - LE PAIEMENT DU PRIX DE CESSION

En cas de rachat direct par la collectivits, celle-ci se libérera entre les mains du notaire de 'ensemble
des sommes dues 4 I'EPF dans un délai maximum de 30 jours 4 compter de la date de délivrance par le
notaire de la copie de l'acte authentique et de I’attestation notariée établie en application des
dispositions de 'article D 1617-19, premier alinéa, du Code général des collectivités territoriales
portant établissement des pieces justificatives des paiements des Collectivités, départements, régions et
établissements publics locaux ou du retour des hypothéques.

Si la Collectivité désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables
au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini 4 I*article 12.2

Les sommies dues a I’EPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public :
IBAN n® FR76 1007 1860 0000 0010 0320 177 — BIC : TRPUFRP! ouvert au nom de I'EPF de Poitou

Charentes.

ARTICLE 14, — RESILIATION DE LA CONVENTION

La convention peut éire résiliée a la demande de ’une ou ’autre des parties si la Collectivité renonce a
une opération ou en modifie substantiellement le progranune.

Dans I'hypothése d’une demande anticipée de résiliation, il est procédé immédiatement & un constat
contradictoire des prestations effectuées par I'EPF. Ce constat fait ['objet de I'établissement d’un
procés-verbal, indiquant notamment le délai dans lequel I'EPF doit remetire 4 la Coliectivité
l'ensemble des piéces du dossier, dont il est dressé un inventaire.

En l'absence d'acquisition par I'EPF, la Collectivité est tenue de rembourser les dépenses et frais
acquittés par I’EPF pour engagement de [’opération.

Convention opérationnelle EPF - Grand Angouléme n° CCP 16-15.004
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En cas d'acquisition, la Collectivité est tenue de racheter les biens mis en réserve par I'EPF aux
conditions précisées & I'article 12.2 de la présente convention et ce, dans les six mois suivant la
décision de résiliation acceptée par les deux parties.

ARTICLE 15. — CONTENTIEUX

A I"occasion de toute contestation ou tout litige relatif 4 I'interprétation ou & I’application de Ia présente
convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

La Communaut¢ d’Agglomération du Grand L'Etablissement Public Foncier
Angouléme de Poitou-Charentes
représentée par son Président, représenté par son Directeur Général,
P
g
-:% )

Jean-Francois DAURE Philli)pe%

Convention opératicnnelle EPF — Grand Angouléme n® CCP 16-15-004
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A)‘jj's préalable favorable du Contrﬁlgur Général Feqnomique et Financier, Hubert BLAISON n° ZQlﬁﬂen date du
AT Nacs 205 Kk 2o S /6 o doka od fof/ oS

Annexe n°1 : :Plan des différents périmétres d'intervention
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ETS PUBLIC FONCIER POITOU
R75-2016-09-28-027

CA 2016-55 Approbation du projet : avenant n°1 ala
Convention
n°CP16-13-013 entre la communauté d’ agglomeération du
Grand Angouléme (16), et I'EPF de Poitou-Charentes
Maitrise fonciere des emprises nécessaires au projet de Bus
aHaut Niveau de Service (BHNYS)
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CA -27/09/16- Point 3¢

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Conseil d'Administration
Séance du mardi 27 septembre 2016
Délibération n® CA-2016- 55

Approbation du projet : avenant n°l1 i la Convention
n°CP 16-13-013 entre la communauté d’agglomération du Grand Angouléme (16),
et 'EPF de Poitou-Charentes
Maitrise fonci¢re des emprises nécessaires au projet de Bus 4 Haut Niveaua de
Service (BHNS)

Le Conseil d'Administration de I'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 poriant création de I'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version modifiée par le décret n°2014-1730 du 29 décembre
2014,notamment son article 10-6,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes s
dans sa rédaction approuvée par délibération n® CA-2015-34 du 16 juin 2015, publiée au
recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes spécial n°47 du
ler juillet 2015, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du 15 mars 2016,

Vu la Convention adhésion-projet n°CP 16-13-013 entire la communauté d’agglomération du
Grand Angouléme (16), et 'EPF de Poitou-Charentes,

Sur proposition du Directeur Général,
- APPROUVE le projet d'avenant n°1 & la Convention n°CP 16-13-013 entre la communaui¢
d’agglomération du Grand Angouléme (16), et I'EPF de Poitou-Charentes

- AUTORISE le directeur général a signer l'avenant

Le Président du conseil d'administration

Transmis pour approbation % .
a Monsieur le Préfet de Région 5
Bordeaux, le ‘ Jean-Frangois MACAIRE
28 SEP. 2016 E:G
Le Préfet, /
Pour le Préfet, ]
G Qoemialr Géndral pour les alfaires régionsey ;

Whiche! STOUMBORE
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CA -27/09/16- Point 3c

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Conseil d' Administration

Séance du mardi 27 septembre 2016

Rapport du Directeur Général
Approbation du projet : avenant n°1 ala Convention
n°CP16-13-013 entre la communauté &’ agglomération du Grand Angouléme (16),
et 'EPF de Poitou-Charentes

Maitrise fonci¢re des empyises nécessaires au projet de Bus 2 Haut Niveau de
Service (BHNS

Description du contexte :

Dans le cadre de 1a définition du programme du Projet de BHNS, Grand Angouléme 2 mené
des études complémentaires afin d’identifier le tracé qui garantit le meilleur service rendu aux
habitants du territoire. Le BHNS circulera en site propre sur 6,1 kilométres de son tracé situé
en coeur d’ agglomération en dehors duquel seules des stations et carrefours seront traités afin
d’assurer son insertion dans la circulation. Le BHNS comportera deux lignes : La ligne Aetla
ligne B desservant I’ensemble du territoire de la communauté &’ agglomération.

Les objectifs du projet BHNS sur 1’agg10mération sont les suivants :

- Renforcer I'usage des transports collectifs,

- Q*intégrer dans une stratégie de développement urbain harmonieux €t global anticipant
et intégrant {arrivée de laLGV,

- Favoriser le report modal de la voiture particuliére vers Jes transports collectifs,

- Prendre en compte fe désenclavement des quartiers prioritaires au titre de la politique
de la ville,

Sachant que le tracé du projet de BHNS a changé par rapport au projet initial, il convient de
modifier tout d’abord le nom de la convention, Particle 2 relatif au périmetee Jd’intervention et
Particle 3 relatif aux engagements des contractants.

Objet du rapport :

Ce projet d'avenant concerne la Convention n°CP16-13-013 entre la communauté
d’agglomération du Grand Angouléme (16), et 'EPF de Poitou-Charentes signée le 10 février
2014, dont les caractéristiques & fin 2015 sont les suivantes :

- Objet : Maitrise fonciére de I’emprise fonciére nécessaire au projet Bus 3 Haut Niveau
de Service (BHNS)

- Signature initiale : le 10 février 2014
- Echéance : 10 favrier 2020
- Montant maximal : 1 000 000,00 €

Description de 1 ‘avenant

ETSPUBLIC FONCIE
o R POITOU - R7
n°CP16-13-013 entrela 5-2016-09-28-027 - CA 2
communauté d’ agglomération d 016-55 Approbation du projet :
u Grand Angouléme (16), et I projet : avenant n°1 ala Conventi
, &t I'EPF de Poitou-Char onvention
entes
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- Objet : Maitrise fonciére de I’ i
em itre né . .
Niveau de Service) prise fonciére nécessaire au projet BHNS (Bus i Haut

- Montant : inchangée
- Durée : inchangée

- Périmétres :

projet de BHN g

banjdes C}’clabless (a;ll?igemer];i dz parkings, amenagement de carrefours amcnagement de
--+). Loensemble des parcelles ciblé ’ .

dans une annexe a cet avenant, P es ciblées dans cet avenant n°1 sont détaillées
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014 - 2018

GrondAngouleme -

AGELOMERATION

NAN TNl

ROJET N°CP 16- 13-013
NECESSAIRES AU PROJET DE BUSA
E SERVICE (BHN S)

NTRE

GGLOMERATION DU GRAND
;OULEME

ET

- L’ETABLISSE] T PUBLIC FONCIER DE POITOU- R

ENTRE

La Communauté d’Agglomeratlon du Grand Angouléme, établissement public de coopération
intercommunale dont le siége est situé — 25 boulevard Besson Bey 16023 ANGOULEME CEDEX-
représentée par son Président, Monsieur Jean-Frangois DAURE, diment habilité par délibération du Conseil
Communautaire du ................... ,

Ci-aprés dénommée « Grand Angouléme » ou « la CdA »;

et

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de I'Etat & caractére industriel
et commercial, dont le sicge est 4 — 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS Cedex —
représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arrété ministériel du 04
novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du conseil d’administration n°CA-2016-........... en
date du 27 septembre 2016,

Ci-aprés dénommé « EPF » ;

D'autre part

prole*

Avenant n°1 & la Convention n® CP 16-13-013 avec la cda du Grand Angouléme
Vi
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PREAMBULE

Dans le cadre de la définition du programme du Projet de BHNS, Grand Angouléme a mené des études
complémentaires afin d’identifier le tracé qui garantit le meilleur service rendu aux habitants du territoire. Le
BHNS circulera en site propre sur 6,1 kilomeétres de son tracé situé en cceur d’agglomération en dehors
duquel seules des stations et carrefours seront traités afin d’assurer son insertion dans la circulation.

Le BHNS comportera deux lignes: La ligne A et la ligne B desservant [’ensemble du territoire de la
communauté d’agglomération.

Les objectifs du projet BHNS sur I’agglomeération sont les suivants :
- Renforcer I’'usage des transports collectifs,
- S’intégrer dans une stratégie de développement urbain harmonieux et global anticipant et intégrant

’arrivée de la LGV,
- Favoriser le report modal de la voiture particuliére vers les transports collectifs,
- Prendre en compte le désenclavement des quartiers prioritaires au titre de la politique de la ville,

Sachant que le tracé du projet de BHNS a changé par rappert au projet initial, il convient de modifier tout
d’abord le nom de la convention, ’article 2 relatif au penmetre d’mterventlon et Darticle 3 relatif aux
engagements des confractants. L

Par ailleurs, au regard des derniéres modifications éi)portees au prégramme pluriannuel d’intervention de
’EPF, de nouvelles dispositions relatives aux modalités de calcul du taux d’actualisation sont également a
intégrer 4 cet avenant & la convention operatlonnelle

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ulsé par la co"fiimunauté d’agglomération, le nom de la présente
ire de ]'empri_s"é" fonciére nécessaire au projet Mobilix (BHNS), est

Compte tenu de ’évolution du proj :

incipes directeurs de ’action de ’'EPF
ire de modifier 1 ’amcle correspondant pour intégrer les nouveaux principes directeurs,

suite a Padoption du PPI 2014-2018.
En conséquence; les éléments suivants sont insérés dans la convention initiale, dans le préambule

Les interventions de I’EPF sont guidées par les objectifs généraux suivants, au service de I’égalité des

territoires :
- favoriser ’accés au logement abordable, en particulier dans fes zones tendues, les centres bourgs,

les centres villes ;

- renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de ’emploi et de |’activité économique (en proximité des centres
bourgs et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de
création de « zones de biodiversité » ;

prole*
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- accroftre la performance environnementale des territoires et contribuer a la transition
énergétique ;

- maitriser I’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventueiles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées au
regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;

- favoriser les restructurations de cceur de bourg ou centre ville ;

- accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires, dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1 du
Code de l'urbanisme, I’EPF :

- soutient le développement des agglomérations, en contribuant & la diversité de I’habitat, 3 la
maitrise des développements urbains périphériques, a la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, a I’accueil de grands pdles d’activité, d’équipements et de recherche ;

- favorise ’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en
ccuvre de leurs politiques locales de I'habitat et de développement économique ; dans ces
domaines, 'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

- conforte la structuration des espaces ruraux, €n contribuant notamment 2 la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; l'intervention fonciére de I'EPF pourra débuter par la mise a disposition de la
collectivité de son ingénierie fonciére pour I'aidér, dans un contexte réglementaire parfois
complexe, a analyser sur le plan foncier se projets et a bitir une stratégie fonciére pour les mettre
en ceuvre ; e .

- participe a la protection ét-a la valorlsatlo -des espaces agricoles, forestiers et des espaces
naturels remarquables, notamiment des zones huntides, 2 la protection de la ressource en cau, ainsi
qu'd la protection contre les risques nature s, technologiques ou liés aux changements
climatiques, en complementarlte avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux-leviers d’mterventlon ﬁnanmere &t techmque de I’EPF en faveur d’une mise en ceuvre
rapide des projets des. collectw'tes tant en conseil qu’en accompagnement, ont été adoptées dans le cadre
f uriahnuel-d’Intérvention 2014-2018 (PPI). Ils permettent en particulier de veiller &
limiter le: rlsque techmque et financier pour les collectivités.

De mani¢re générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisant une ambition
partlcullere en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
generaux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'économie d'cspace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de bati ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de
densification sont prioritairement accompagnées.

A

LE 2 1]

Dans le cadre du partenariat, 'EPF a vocation a intervenir prioritairement en faveur de projets de
renouvellement urbain, et en particulier de reconquéte, de reconversion et de réhabilitation de friches
industrielles. 1l peut également intervenir pour contribuer & la valorisation et a la protection d’espaces
naturels et accompagner la collectivité dans le cadre de ses actions de prévention du risque d’inondation
et de  mise en ceuvre concréte et ambiticuse du développement durable, y compris en termes de
développement de la biodiversité.

A travers son expertise, UEPF effectucra une étude afin d’examiner la faisabilité du programme et
conseillera la collectivité dans I’objectif d’optimiser la rentabilité fonciére des acquisitions et de limiter le

profe"
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risque de déficit pour la collectivité, A ce titre, ’EPF disposera de I'ensemble des éiéments du projet,
notamment financiers et poutra, le cas échéant, formuler un avis quant aux risques pris par la collectivité
dans la perspective de la cession.

L’EPYF sera également associ¢ aux études pré-opérationnelles conduites par la collectivité permettant de
préparer les conditions de cession des biens acquis dans le respect des objectifs. L’ implication étroite de
I’EPF dans cette démarche contribue ainsi au suivi du rythme du projet, dans ses phases d’études de
programmation, d’appel & projet et de choix de 1’opérateur.

1.2 Les conditions de tarification et de cession

Il est nécessaire de modifier Uarticle correspondant pour intégrer les dispositions présentes dans le
programme pluriannuel d’intervention et adoptées par le conseil d’administration de PEPF.

En conséquence, les éléments suivants sont insérés dans la convention i ;ale, a larticle 8 avec le
numéro 8.3 et avec la mention : « dispositions s’appliquant & compter du 19 ]tmvter 2017, et pour la
période postérieure a cette date »

IIs ne produisent d’effet qu’a compter cette date. En particulier, Ie calcul des fra:s d’actualisation pour
la période antérieure a cette date est régi par le texte de la convention en vigueur pendant cette période.
Toute exonération de frais pour la période postéricure a l ‘avenant est réalisée selon les dispositions du
présent avenant.

Les modalités de détermination du prix de cession & la Collectivité ou aux opérateurs présentées ci-apres,
sont définies au regard des dispositions du PPI 2014:2018 approuvé: par délibérations n® CA-2014-01,
CA-2014-36, CA-2014-37 et CA 2015-35 des Conseils d Administration du 4 mars 2014, 23 septembre
2014 et 16 juin 2015.

La d1sp0s1t10n relative 4 la contrlbutlon ‘aux fra
venir.

de structure: est supprimée pour toutes les cessions a

Le taux annuel d’actualisation des depenses fonciéres est ﬁxe conrtie suit -

1. 1l est nul pour les operatmns & vocation de protectlon de l'environnement, de reconversmn de

2.

3. g quatre premleres ‘années de portage puis est porté 4 0,5% par an pour les
nventions avec toute commune de plus de 3500 habitants et tout

4.

itement - de friches (mdustrlelles commerciales, résidentielles ou hospitaliéres, ...) polluées ou
avec: des coiits importants de déconstruction lorsque tous les engagements relatlfs aux objectifs
mentionngs dans la convention sont respectés dans le projet de la collectivité qui décline les
principes dirécteurs de ’EPF.

5. Il est égal au taux principal pour toutes les autres conventions, et les autres projets, dés la
premiére année de portage, additionné de 0,5% si la convention avec une commune ne découle
pas d’une convention cadre.

6. Pour toute convention, la collectivité doit réaliser trois ans aprés la cession un bilan pour
démontrer que la réalisation du projet est effective dans les conditions prévues. Si les
engagements n'ont pas été respectés, la coliectivité est immédiatement redevable du
remboursement des éventuelles minoration foncieére et cofinancements d’¢tudes dont elie a
bénéficié de la part de ’EPF. En sus, elle est immédiatement redevable du paiement de la
différence (hors taxe) entre le montant hors taxe correspondant au calcul des frais du point 5. et
les frais hors taxe effectivement supportés. Si la collectivité indique lors de la cession ne pas étre
en mesure d’assurer la réalisation du projet dans les conditions prévues, les montants

profe*
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susmentionnés sont directement inclus dans le prix de cession, pour solde de tout compte a ¢e
sujet.

Le taux annuel principal est ainsi défini, pour chaque dépense supportée
e 1% pour en zone U

e 2% en zone AU ou NA
¢ 3% dans les autres cas

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur des biens acquis un projet respectant les
engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation incompatible avec ces
engagements, elle est immédiatement redevable envers I’EPF, en sus du remboursement des frais
d’actualisation et d’un éventuel remboursement de la minoration fonciére pergue, d’une pénalité fixée
forfaitairement & 10% du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de I’EPF & un opérateur, ces obligations postérieures 2 la cession pourront étre

transférées en partie & I"opérateur dans I’acte de cession dans la mesure de ses capacités, la collectivité ne
pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en matiére d’urbanisme notamment.

ARTICLE 2. MODIFICATION DU PER]NIETRE"D’INTERVENTION

La modification du périmétre d’intervention dans le cadre de la présente convention prend en
considération le projet BHNS validé par le conseil communautaire de la communauté d’agglomération
du Grand Angouléme en date du 12 mai 2016. =

2.3 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’iritervention fonciére sera engagée
Ce périmétre correspond aux secteurs en rouge sur la carte en annexe.

Ce périmétre correspond- & I’ensemble des propriétés figurant en annexe du présent avenant 3 la
convention. L ‘ensemble de ces propriétés figurent dans I'annexe n°2 de ce présent avenant.

Les propriétés ciblées dans le périmétre de réalisation sont nécessaires 4 la réalisation du projet de BHNS
(aménagement de parkings, aménagement de carrefours, aménagement de bandes cyclables...).

Sur ce périnétee; 1 & démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmétre. Il préemptera avec 1’accord de la collectivité de maniére systématique sur ce
périmétre sauf si la vente projetée correspond 4 un projet répondant aux objectifs de la convention.

Le droit de préemption sera délégué a I'EPF sur ce périmétre.

Les autres dispositions demeurent inchangées.

Faita ..o s sl en 3 exemplaires originaux
La Communauté d’ Agglomération du Grand L'Etablissement Public Foncier
Angouléme de Poitou-Charentes

PrOjet
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représentée par son Président, représenté par son Directeur Général,

Jean-Francois DAURE Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Contrdleur Général Economique et Financier, Monsieur Hubert BLAISON
% s du.

Annexe n°l : Convention projet : CP 16-13-013

Annexe n°2 : Liste des parcelles inscrites en périmétre de réalisation dans le cadre de cet avenant n°1

Aw—i—w s
o

projet
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ETS PUBLIC FONCIER POITOU
R75-2016-09-28-028

CA 2016-62 Approbation du projet : convention
opérationnelle d action fonciere
« redynamisation economique et résidentielle du centre
historigue d’ Angouléme — Coaur d’ agglomération »
entre la commune d’ Angouléme et la Communautée
d'Agglomération du Grand Angouléme et I'EPF de
Poitou-Charentes (16)
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CA -27/09/16— Point 9 Questions diverses

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Conseil d'Administration

Séance du mardi 27 septembre 2016
Délibération n° CA-2016- 64

Approbation du projet : convention opérationnelle d’action fonciére
« redynamisation économique et résidentielle du centre historique d’Angouléme -
Ceeur d’agglomération »
entre la commune d’ Angouléme et la Communauté d'Agglomération du Grand
Angouléme ¢t I'EPF de Poitou-Charentes (16)

Le Conseil d'Administration de 1'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-6435 du 30 juin 2008 portant création de 1'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version modifiée par le décret n°2014-1730 du 29 décembre 2014,
notamment son article 10-6,

Vu le réglement intérieur institutionnel de 'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
dans sa rédaction approuvée par délibération n° CA-2015-34 du 16 juin 2015, publiée au
recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes spécial n°47 du
ler juillet 2015, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du 15 mars 2016

Sur proposition du Directeur Général,

- APPROUVE le projet de convention opérationnelle entre la Commune d’Angouléme et la
Communauté d'Agglomération du Grand Angouléme et I'EPF de Poitou-Charentes

- AUTORISE le directeur général & signer la convention

- Dans ce cadre et le cas échéant, DELEGUE au bureau 1’examen des modifications
éventuelles ultérieures et I’approbation finale de la convention.

Le Président du conseil d'administration

f
Jean-Frangois MACAIRE

Transmis pour approbation %ﬂ
a Monsieur le Préfet de Région
Bordeaux, le 78 SEP. 201§

Le Préfet,
Pour o Préfet,
aire Ginical pour les
Tilche! STOUMBO
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CA -27/059/16— Point 9 Questions diverses

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

Conscil d'Administration

Séance du mardi 27 septembre 2016

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : convention opérationnelle d’action fonciére
« redynamisation économique et résidentielle du centre historique d’Angouléme —
Ceeur d’agglomération »
entre la commune d’Angouléme et la Communauté d’ Agglomération du Grand
Angouléme et I'EPF de Poitou-Charentes (16)

Description du contexte :

La commune a engagé une action ambitieuse de renouvellement urbain sur le centre-ville, 3 travers

notamment [’engagement d’une démarche incitative en vue de la réalisation d’une opération :
programmée d’amélioration de I’habitat de renouvellement urbain, et la poursuite des actions engagées
dans le cadre du FISAC en faveur de la dynamique commerciale.

Elle souhaite disposer d’une capacité d’action supplémentaire, et en pleine cohérence avec les autres
actions engagees, a travers la possibilité d’une action fonciére. La commune souhaite que cette action
fonciére puisse permettre, comme des exemples concluants sur un autre chef-lieu de la région le
montrent, de traiter des sites structurants qui ne muteront pas naturellement ou par incitation.

La commune envisage aussi, & travers cette action fonciére, agir pour la structuration des activités
commerciales, a travers par exemple des remembrements d’emprises, la reconquéte de locaux
commerciaux vacants, et en cohérence éventuellement avec les politiques d’habitat aux étages comme
cela a pu se faire ailleurs. Cette politique de reprise d’activités commerciales s’accompagnera ainsi des
étages de propriétés souvent laissés a I’abandon et ainsi vacants.

Dans tous les cas, la commune souhaite I’appui de I'EPF pour envisager et le cas échéant appliquer
cette action fonciére. La ville souhaite dés a présent engager avec I’EPF une réflexion et une analyse
des sites qui pourraient s’avérer d’intérét. En priorité, sera réalisée dans le cadre de la présente
convention une étude de commercialité du centre-ville de la rue de Beaulieu jusqu’a la rue Goscinny
(en prolongement de I’artére piétonne), et son articulation avec le secteur gare et le devenir du centre
commercial de Bel Air Grand Font.

Cette étude visera & identifier les biens potentiellement mutables pouvant s’inscrire dans une
dynamique de réinvestissement de propriétés en centre-ville ainsi que définir les besoins en activité
commerciale en cceur de ville, et la mutabilité de ces espaces.

Si des sites précis sont identifiés, ils pourront faire 1’objet d’une démarche active d’acquisition par
I’EPF. Si pour certains biens, cela ne s’avére pas nécessaire, la commune sonhaite pouvoir profiter de
I’appui de I’EPF dans une démarche de veille, pour pouvoir intervenir sur sollicitation du propriétaire
d’un bien stratégique ou dans le cadre de préemptions dans le cadre du projet global.

Objet du rapport :

Description de la convention .

- Objet : développement économique et logement
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CA -27/09/16— Point 9 Questions diverses.

- Montant : 2 000 000 €

- Durée : durée de portage de 6 ans, la convention étant cependant échue 3 ans aprés la
signature en I'absence d'acquisition

- Périméires ;
Périmetre d’études :

Ce périmétre correspond & un secteur élargi autour du centre-ville comprenant notamment le quartier
de Bel Air Grand Font (en jaune sur la carte en annexe).

Périmetre de veille :

Ce périmétre correspond aux « rues commergantes » du centre-ville (cf carte en annexe), au secteur du
PrIR de Bel Air Grand Font, et aux copropriétés fragiles ou dégradées repérées dans le cadre de I’étude
spécifique menée par Grand Angouléme et I’étude préalable de 'OPAH RU,

Et 4 I’ancien site de la SAFT :
Cet ancien site industriel est localisé au cceur méme de la ville d’ Angouléme (rue Jules Durandeau) au

sein d’un quartier d’habitations.

Périmétre de réalisation :

Ce périmétre correspond a I’ensemble des propriétés inscrites en rouge (Cf. Carte annexe). Ces
propriétés sont :
- Des immeubles ayant fait I’objet d’un arrété de DUP le 28 Juillet 2011 dans le cadre de I’opération

de restauration immobiliére du centre-ville. Elles sont situées sur les rues commergantes du centre-
ville sur lesquelles la collectivité souhaiterait impuiser une politique de revalorisation commerciale et

de réinvestissement de logements,
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; FrOjet

PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

_, "_CONVENTION OPERATIO' :LLE_D’ACTION FONCIERE N°CCA 16 16-

Entre

La Ville d’Angouléme, dont le sidge est - Hotel de Ville CS 42 216 -16 022 ANGOULEME Cedex
représentée par son Maire ou son représentant diiment habilité par une délibération du Conseil Municipal
n®.......... endate............. ,
Ci-aprés dénommeée « la Collectivité » ;

d'une part,

Et,

La Communauté d’agglomération du Grand Angouléme, dont le siége est situé 25 boulevard
Besson Bey 16023 ANGOULEME, représentée par son Président, Monsieur Jean Frangois DAURE,
dliment habilité par une délibération du Conseil communautaire en date du ........ .

Ci-aprés dénommée « Grand Angouléme »
et

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de I'Etat a caractére
industriel et commetcial, dont le siége est 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS
Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé¢ par arrété ministériel du
04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du conseil d’administration n°,.......... en date
AU i s
Ci-aprés dénommeé « EPF » ;

d'autre part

Convention opérationnelle EPF - Ville d’Angouléme - Communaut¢ d’Agglomération du Grand Angoul&éme - n®
V2 ./ 1
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PrOjet

PREAMBULE

La commune d’Angouléme fait partie de la Communauté d’agglomération de Grand Angouléme qui a
conclu une convention cadre avec I’Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes annexée a la
présente (annexe 1), afin d’assister 4 leur demande la communauté d’agglomération et ses communes
membres, dans la conduite sur le long terme d’une politique fonciére active sur le territoire
communautaire. I! s’agit de répondre aux objectifs de développement de ce dernier dans le cadre du
développement durable ambitieux et de I’optimisation de la consommation de I’espace. Elle décline les
principes directeurs et les axes d’interventions de I'EPF tels que définis dans le Programme
Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 au regard notamment de [’habitat, de I’habitat social et de la
reconquéte des centres-villes et des centres-bourgs.

La Commune d’Angouléme

Avec plus de 42 000 habitants, la Ville d’ Angouiéme, constitue la centralité de 1’agglomération et voit
sa population trés 1égerement progresser depuis les années 2000.

Le diagnostic réalisé lors de [’élaboration du nouveau PLH a mis en €vidence sur la Ville un taux de
vacance relativement €levé (15.7 %, d’aprés la base de données THLV-DGFIP), dont environ 600
logements vacants depuis plus de 5 ans. Ce diagnostic a également montré sur la Ville une part -
importante de parc privé potentiellement indigne (PPPI) dans le parc locatif. Ainsi en 2011, 8,5 % du
parc privé était considéré comme potentiellement indigne. L’ensemble de ces problématiques lides au
logement sont particulierement marquantes dans le centre-ville d’ Angouléme.

Ce diagnostic a été renforcé par 1’étude préalable de I’OPAH RU menée par la Ville en 2016 (par
délibération du 10 décembre 2014) étude menée sur le périmétre du centre-ville, des quartiers anciens
périphériques, et une partie du secteur de Bel Air Grand Fond (ce dernier venant de bénéficier d’une
contractualisation avec ’ANRU au titre du Programme d’Intérét Régional -PrIR- en vue d’une
opération de renouvellement urbain - protocole de préfiguration signé le 27 mai 2016)

L’étude préalable de I’OPAH de renouvellement urbain montre une dépréciation du parc privé a
plusieurs niveaux accentué d’une part par un marché immobilier peu dynamique et d’autre part par des
phénoménes de rétention fonciére. Les éléments sont les suivants :

¢ Un taux de vacance moyen de 13% avec un pic autour de 27% pour les petits logements,

¢ Un habitat dégradé concentré sur le plateau
» Plus de 40% de logements vacants le sont depuis plus de deux ans,

Dans le méme temps, ’activité commerciale du centre-ville d’Angouléme se révele également
confrontée & certaines difficultés ces demiéres années. Celles-ci sont notamment liées au
développement de zones commerciales en périphérie de 1’agglomération, et ce malgré les prescriptions
du SCOT et de son document d’aménagement commercial. Le centre-ville d’Angouléme est ainsi
confronté & une rétractation progressive de 1’offre commerciale au niveau de ’artére piétonne et de
certains axes emblématiques comme ’avenue Gambetta, la rue Goscinny, et 1a rue de Beaulieu.

D’autre part, dans Ie cadre du PrIR de Bel Air Grand Font, 'EPARECA réalisera une étude du
potentiel de redéploiement du centre commercial actuellement en déshérence.

Convention opérationnelle EPF — Ville d’Angouléme - Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme - n°
V2. 2
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PrOjet

Le PADD du SCOT de I’Angoumois fixe ainsi I’objectif d’un développement maitrisé de 1activité
commerciale dans les zones d’activités périphériques et un confortement de I’activité commerciale
dans I’hyper-centre d’ Angouléme. Ce renforcement de I’activité commerciale dans le centre-ville et les
espaces situés 4 proximité se fera notamment par une réaffectation d’emprises fonciéres, le
développement de surfaces de vente (en moyenne surface notamment) et d’un travail sur la qualité de
I’offre commerciale (diversité, services animations, ...)

Il est également précisé quun secteur sauvegardé a été créé sur le centre ancien par arrété préfectoral
du 27 février 2015 sur le périmétre approuvé par la commission nationale des secteurs sauvegardés du
ministére de la culture et de la communication le 11 décembre 2014. L’étude en cours sur la réalisation
du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur sera particuliérement attentive a étudier les modalités de
reconquétes des rez de chaussée d’activités et de leur mutabilité.

Le PLH (2014-2020) s’est fixé un objectif de production de 700 nouveaux logements par an sur Grand
Angouléme en s’attachant & proposer une offre de logements de qualité, adaptée aux besoins en
s’attachant a limiter la consommation de ['espace et |’étalement urbain en optimisant la localisation de
I’habitat sur les zones déja urbanisées. L’intervention en mati¢re de renouvellement doit étre
privilégiée & travers notamment : ;

# le renouvellement des logements vétustes ou de quartiers dégradés ;

¢ laremise sur le marché des logements vacants ;
< un rééquilibrage de la production de logement social entre les communes ;

# la recherche des potentialités résidueclles des espaces bétis pour densifier les zones
urbanisées et réhabiliter des friches ;

+ le développement de la production d’hébergement d’urgence.

Afin de répondre & ses objectifs du PLH intercommunal pour la période 2014-2020, soit une
production annuelle de 245 logements tous statuts confondus dont 26 logements sociaux, la Ville
d’ Angouléme souhaite intervenir prioritairement en renouvellement urbain et en densification.

L’objectif porte sur :
- la production de logements publics familiaux (en acquisition-amélioration ou en neuf en
densification urbaine)
I’offre en accession sociale & la propriété dans le parc ancien & rénover si le contexte se révéle
favorable. L’accession sociale s’appuie sur le dispositif « PASS’ACCESSION », mis en place
par la Ville et Grand Angouléme pour favoriser |’accession & la propriété dans le parc ancien a
rénover. Il s’agit d'un « package » : acquisition + travaux comprenant :
+ une aide a Pacquisition d’un bien immobilier de plus de 15 ans en zone urbaine
(centre-ville ou centre-bourg) avec travaux,
« une aide aux travaux comprenant une rénovation intégrale du logement acquis,
avec une amélioration énergétique d’au moins 25%.
Le total des aides attribués pour un PASS’ ACCESSION peut atieindre 23 500 €.
L’intégralité du montage du PASS’ACCESSION est suivie par le PACT de la Charente qui
assiste les ménages : préparation du plan de financement et montage des demandes d’aides
financieres, préparation des plans de réaménagement du logement, listing des travaux a
réaliser, gestion pour le compte des ménage du suivi et de la réception des travaux. ...
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PrOjet :

L’EPF travaille déja a des projets de requalification urbaine sur le territoire d”Angouléme : avec Grand
Angouléme sur le quartier de la gare et avec la Ville d’Angouléme sur les quartiers de bord de
Charente dans le cadre du projet urbain « Angouléme 2020 ».

Le Projet de la Commune :

La commune a engagé une action ambiticuse de renouvellement urbain sur le centre-ville, a travers
notamment ’engagement d’une démarche incitative en vue de la réalisation d’une opération
programmeée d’amélioration de I’habitat de renouvellement urbain, et la poursuite des actions engagées
dans le cadre du FISAC en faveur de la dynamique commerciale.

Elle souhaite disposer d’une capacité d’action supplémentaire, et en pleine cohérence avec les autres
actions engagées, & travers la possibilité d’une action fonciére. La commune souhaite que cette action
fonciére puisse permettre, comme des exemples concluants sur un autre chef-lieu de la région le
montrent, de traiter des sites siructurants qui ne muteront pas naturellement ou par incitation.

La commune envisage aussi, & travers cette action fonciére, agir pour ia structuration des activités
commerciales, a travers par exemple des remembrements d’emprises, la reconquéte de locaux
commerciaux vacants, et en cohérence éventuellement avec les politiques d’habitat aux étages comme
cela a pu se faire ailleurs. Cette politique de reprise d’activités commerciales s’accompagnera ainsi des
étages de propriétés souvent laissés a 1’abandon et ainsi vacants.

Outre le volet de la revitalisation commerciale et le réinvestissement de logements dégradées en cceur
de ville, le second enjeu de la présente convention réside sur 1’intervention fonciére sur un quartier
politique de la ville (Bel Air Grand Font) a travers spécifiquement un objectif de liaison urbaine et
fonctionnelle avec le centre-ville et un objectif de mixité sociale 4 I’échelle méme du quartier.

Dans tous les cas, la commune souhaite I’appui de I’EPF pour envisager et le cas échéant appliquer
cette action fonciére. La ville souhaite dés & présent engager avec I’EPF une réflexion et une analyse
des sites qui pourraient s’avérer d’intérét. En priorité, sera réalisée dans le cadre de la présente
convention une étude de commercialité du centre-ville de Ia rue de Beaulieu jusqu’a la rue Goscinny
(en prolongement de Iartére piétonne), et son articulation avec le secteur gare et le devenir du centre
commercial de Bel Air Grand Font.

Cette étude visera 4 identifier les biens potenticllement mutables pouvant s’inscrire dans une
dynamique de réinvestissement de propriétés en centre-ville ainsi que définir les besoins en activité
commerciale en coeur de ville, et la mutabilité de ces espaces.

Sur des sites précis identifiés dans la présente convention, une démarche active d’acquisition par ’EPF
scra engagée. Si pour certains biens, cela ne s’avere pas nécessaire, la commune souhaite pouvoir
profiter de I’appui de I’EPF dans une démarche de veille, pour pouvoir intervenir sur sollicitation du
propriétaire d’un bien stratégique ou dans le cadre de préemptions dans le cadre du projet global.

Cette démarche correspond pleinement aux principes d’intervention de I'EPF.

A ce titre, la Collectivité et I’Etablissement Public Foncier s’engagent communément dans la
réalisation de I’étude de commercialité du centre-ville et son articulation avec le secteur de la

gare et le quartier de Bel Air Grand Font.
Il s’agit de s’interroger sur les types d’activités a développer et a maintenir, dans I’objectif de définir
une véritable politique commerciale et de créer les outils d’intervention fonciére adéquats.
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Projet

Un des objectifs opérationnels principaux est de travailler a la requalification de trois artéres en
déshérence : ’avenue Gambetta, la rue de Beaulieu et la rue Goscinny. Sur ces secteurs, il s’agit de
redonner un usage a un certain nombre d’immeubles vacanis partiellement ou totalement, en
s’attachant notamment a étudier la mutabilité de leur rez-de-chaussée (au regard du type de béti, de la
réglementation sécurité incendie et accessibilité, des transformations de fagade, des facilités d’acces,

).

Lobjectif de mutabilité devra intégrer I’enjeu de maintien des services publics et de locaux tertiaires.
Le diagnostic préalable de la situation se fera par la réalisation de fiches-immeubles sur les biens
disposant de locaux vacants en RDC, d’immeubles a usage mixte présentant de la vacance totale ou
partielle. Les fiches intégreront le descriptif du bien, la qualification de son état, les surfaces (surface
commerciale « de vente », de réserve), les questions d’accessibilité, le dernier loyer, les charges, la
valeur fonciére, ...

Le repérage de la vacance commerciale effectué par la ville en Mars 2016 sur I’artére principale (de la
place Louvel & la rue Goscinny) dénombre 29, soit 13%, soit une évolution de +4% depuis 2016.

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, créé par le décret du 30 juin 2008, est un
établissement public de I'Etat A caractére industriel et commercial au service des différentes
collectivités, dont la mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens batis ou non bétis sur le
territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité & réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations
immobiliéres et fonciéres de nature a faciliter 'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder a la réalisation des études et
travaux nécessaires & I’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de I’EPF, au
service de 1’égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

- favoriser ’accés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, les centres villes ;

- renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, ie désenclavement
social, le développement de I’emploi et de 1’activité économique (en proximité des centres bourgs
et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de
création de « zones de biodiversité » ;

- accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer & la transition énergétique ;

- maitriser 1’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées au
regard des critéres d’intervention en mati¢re de minoration fonciére ;

- favoriser les restructurations de cceur de bourg ou centre-ville ;

- accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particuliérement aux risques de submersion marine.
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PrOjet

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de I'article L. 300-1 du
Code de l'urbanisme, I'EPF :

- soutient le développement des agglomérations, en contribuant & la diversité de I’habitat, & la
maitrise des développements urbains périphériques, a la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, & I’accueil de grands péles d’activité, d’équipements et de recherche ;

- favorise I’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en
ceuvre de leurs politiques locales de 1’habitat et de développement économique ; dans ces
domaines, 'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

- conforte la structuration des espaces ruraux, en coniribuant notamment a la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; l'intervention fonciére de 'EPF pourra débuter par la mise & disposition de la collectivité
de son ingénicric fonciére pour Taider, dans un contexte réglementaire parfois complexe, a
analyser sur le plan foncier ses projets et & bétir une stratégie fonciére pour les metire en ceuvre ;

- participe & la proteciion et 4 1a valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
rematquables, notamment des zones humides, a la protection de la ressource en eau, ainsi qu'a la
protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de ’EPF en faveur d’une mise en ceuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont éié adoptés dans le cadre

du présent PPI. IIs permettent en particulier de veiller & limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.

L EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivit¢ afin d’enrichir les projets qui lui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PPI.

De maniére générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de béti ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de
densification sont prioritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION PROJET

La présente convention a pour objet de :
€ définir les objectifs partagés par la Collectivité et 'EPF ;
€ définir les engagements et obligations que prennent la Collectivité et 'EPF dans la mise en
ceuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant a faciliter la maffrise
fonciére des emprises nécessaires & la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la

convention ;
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PrOjet

¢ préciser les modalités techniques et financidres d’interventions de ’EPF et de la Collectivité,
et notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par
PEPF seront revendus 4 la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.:

A ce titre, la Collectivité confie a I’Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
fonci¢res de nature & faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission
pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

€ Réalisation d’¢tudes fonciéres

€ Veille fonciére, en intégrant particuliérement la problématique des mutations des emprises
fonciéres importantes qui pourraient quitter le centre-ville (immeubles de la MSA, de la CCI,
si¢ge social des bailleurs sociaux, ...)

Acquisition fonciére par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit
de priorité, expropriation...) ;

Portage foncier et éventuellement gestion des biens

Recouvrement/perception de charges diverses ;

Participation aux études menées par la Collectivité ;

Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;
Revente des biens acquis

Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix
de revente des biens ou remboursement des études. A cet égard, dans le cas ot la Collectivité
percevrait directement des subventions en vue de [*acquisition des biens objet de ia présente
convention, la Collectivité s’engage 4 les reverser dés perception a I’EPF.

000006 o

Articlel.1. - RAPPEL DE LA CONVENTION CADRE

Par la présente, la Ville adhére a la convention-cadre n® CC 16 - 14 - 002 ci-aprés annexée (annexe
n°1) signée entre ’EPF d'une patt et la Communauté d’ Agglomération d’autre part.

A ce titre, la Ville accepte I'ensemble des dispositions prévues dans ladite convention-cadre et ceuvrera
pour la réalisation des objectifs de la convention-cadre visant notamment au développement et au
rééquilibrage de I’habitat abordable sur le territoire communautaire en s’attachant tout particuliérement
a la reconquéte des centralités urbaines et 4 la requalification de bati vacants ou dégradés en mettant
concrétement en ceuvre les orientations du Schéma de Cohérence Territoriale et du Programme Local
de I’Habitat :

+ le développement du parc locatif aidé ;

¢ le renouvellement urbain, et en particulier la reconquéte de logements vacants, la
reconversion et la réhabilitation des friches urbaines, de quartiers plus ou moins dégradés et
de centres bourgs ;

& la densification par la restructuration urbaine des dents creuses en centres bourgs, en centre
villes et pour certains secteurs autour de péles de proximité dans les quartiers ;

+ le maintien ou la restauration des fonctions urbaines dans les centralités urbaines et
rurales : commerce, service, déplacement, culture... ;

¢ une intervention limitée et contrélée en extension urbaine pour lutter contre la
périurbanisation ;

¢ la mise en place d’un « axe vert/bleu » structurant le long notamment de la Charente et
I’aménagement d’espaces naturels ;

¢ 'alimentation de l'observation du foncier.
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PrOjet

ARTICLE 2. - PERIMETRES D’INTERVENTION

2.1 Un_périmétre d’études sur leguel la_collectivité et ’EPCI s’engageront dans des études
fonciéres ou pré-opérationnelles, avec I’assistance de ’EPF.

Ce périmeétre correspond a un secteur élargi autour du centre-ville comprenant notamment le quartier
de Bel Air Grand Font (en jaune sur la carte en annexe).

Comme évoqué précédemment, une étude de commercialité du centre-ville et son articulation
avec le secteur de la gare et le quartier de Bel Air Grand Font sera réalisée dans le cadre de la
présente convention. Cette étude devra permettre de définir les principes d’intervention fonciére
de EPF sur le centre-ville et sur le quartier de Bel Air Grand Fond dans le cadre d’une
politique de revalorisation commerciale et d’intervention sur un quartier PNRU.

Le périmétre d’études a vocation uniquement a permettre la réalisation d’études par I'EPF dans le
cadre de la présente convention. L EPF n’engagera pas de négociations amiables, cependant, si un bien
nécessite une acquisition dans le périmétre d’études mais hors du périmetre de veille ou du périmeétre
de réalisation, ’EPF pourra néanmoins sc¢ porter acquéreur sur accord écrit et dans la mesure ol un
projet aura été étudié. Cette acquisition nécessitera un avenant ultérieur.

Le droit de préemption sera délégué & I'EPF préférentiellement au cas par cas. Afin de détenir un levier
essentiel pour favoriser cette dynamique de redynamisation de I’activité commerciale du centre-ville, la
ville d’Angouléme a délibéré en juillet 2015 sur I’instauration d’un droit de préemption sur les fonds
de commerce et les baux commerciaux. L’étude menée par la Ville au deuxiéme semestre 2016
permettra d’identifier les secteurs prioritaires d’intervention, Cette étude intégrera les résuliats de
I’étude de commercialité et de mutation fonciére menée par I’EPF

2.2 Un périmétre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée

Siten®1:

Ce périmétre correspond aux « rues commergantes » du centre-ville (cf carte en annexe), au secteur du
PrIR de Bel Air Grand Font, et aux copropriétés fragiles ou dégradées repérées dans le cadre de I’étude
spécifique menée par Grand Angouléme et I’étude préalable de ’OPAH RU.

Sur ce périmétre, une démarche d’analyse commune du foncier et des potentialités pourra étre menée,
pour envisager les possibilités d’action fonci¢re, déterminer une méthode pour analyser le caractére
stratégique d’un bien et I’opportunité de 1’acquérir.

A Pappui de cette analyse et selon les opportunités qui se présenteront, une intervention fonciére
pourra étre engagée par PEPF sur ces propriétés dans le cadre d’opérations en renouvellement
urbain ou en réhabilitation du béti existant.

Site n° 2 : ancien site de la SAFT :
Cet ancien site industriel est localisé au cceur méme de la ville d’ Angouléme (rue Jules Durandeau) au

sein d’un quartier d’habitations. Un projet en renouvellement urbain pourrait y étre réalisé une fois que
de lourds travaux de requalification auront été men¢s.

Convention opérationnelle EPF — Ville *Angouléme - Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme - n°®
V2 ./ 8

ETSPUBLIC FONCIER POITOU - R75-2016-09-28-028 - CA 2016-62 Approbation du projet : convention opérationnelle d' action fonciere 152
« redynamisation économique et résidentielle du centre historique d’ Angouléme — Coaur d’ agglomération »
antre la rcommiine d’ A nantildme at 1a Commiinal it dA'A anlomération dir CGrand A nant ildme at 'EPE de Pniton i-Charentec (168)



PrOjet

Sur ce périmetre, les projets ne sont pas suffisamment définis pour que I’EPF puisse engager une
démarche d’acquisition amiable. Cependant, une action de définition ayant été mise en place et la
faisabilité potentielle d’une opération étant avérée, il peut dans une démarche de veille fonciére se
porter acquereur de biens sur des opportunités, avec accord de la collectivité, sur préemption ou
sollicitation d’un propriétaire,

L’acquisition ne se fera que dans la mesure ol le prix permet la réalisation future d’une opération, le
cas échéant, la préemption pourra étre réalisée en révision de prix.

Une adaptation du périmétre de réalisation sera effectuée ultérieurement pour prendre en compte les
acquisitions menées et pour préciser le projet sur ces biens.

Le droit de préemption sera délégué a I'EPF au cas par cas sur ce périmétre de veille.

2.3 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée
Cf carte en annexe

Ce périmetre correspond & l’ensemble des propriétés inscrites en rouge (Cf. Carte annexe). Ces
propriétés sont :

- Des immeubles ayant fait objet d’un arrété de DUP le 28 Juillet 2011 dans le cadre de Iopération de
restauration immobiliére du centre-ville. Elles sont situées sur les rues commercantes du centre-ville
sur lesquelles la collectivité souhaiterait impulser une politique de revalorisation commerciale et de
réinvestissement de logements.

A cet effet, I’EPF aurait ainsi vocation & se substituer 4 la commune d’ Angouléme pour la poursuite de
cette procédure de DUP inituée en 2011, ‘

- L’ilot du Pont des Fénéans compris entre la rue Denis Papin et ’avenue Gambetia. Cet ilot est
composé d’une multitude d’habitations vacantes et dégradées constituant une véritable verrue au
niveau d’un axe passant a proximité de la gare et du centre-ville.

Dans le cadre de la convention, I’EPF engagera des négociations amiables avec 1’ensemble des
propriétaires de ces habitations dégradées en vue de les maitriser et impulser ensuite un projet. En cas
de blocage dans les négociations, une procédure de DUP pourra également étre engagée sur cet flot ;

- Certaines propriétés a enjeux (renouvellement urbain) localisées dans les secteurs prioritaires du
PrIR de Bel Air Grand Fond (centre commercial et friche locatex).

Concernant le centre-commercial, I’étude qui sera réalisée devra déterminer si ce dernier a toujours une
vocation commerciale aujourd’hui. Une fois sa vocation déterminée, des négociations fonciéres
pourront étre engagées avec le propriétaire.

Concernant le site Locatex, des négociations seront engagées lorsqu’un projet en renouvellement
urbain aura été déterminé par la collectivite.

Sur ce périmeétre, I’EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmetre. Il préemptera avec 1’accord de la collectivité de maniére systématique sur ce
périmetre sauf si la vente projetée correspond a un projet répondant aux objectifs de la convention.

Le droit de préemption sera délégué a 'EPF sur ce périmétre.
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ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GL.OBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur I’ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de 1’établissement public foncier est
de DEUX MILLIONS D’EUROS HORS TAXES (2 000 000 € HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la Collectivité est tenue de solder I’engagement de
I’EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais
subis lors du portage et des études.

ARTICLE 4. - DEROULEMENT DE LA CONVENTION

4.1 - Durée de la convention

La durée de la convention est de 6 ans,  compter de la premiére acquisition sur Ies périmétres désignés
ou, pour les biens expropriés, 4 compter du premier paiement effectif ou de la premidre consignation
des indemnités d’expropriation.

Toutefois en ’absence d’acquisition, la convention sera immédiatement ¢chue au plus tard 3 ans apres
sa signature.

En cas d’inclusion dans I’acte de cession d’une clause résolutoire, I’engagement de rachat de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite & une cession la vente est résolue
et I’EPT redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

4.2 - Evolution de la convention

Les périmétres et en particulier périmétre de réalisation peuvent ¢évoluer par voie d’avenant, en
particulier suite aux résultats d’études.

Le comité de pilotage mis en place dans la présente convention pourra acter ce principe de
modification.

4.3 — Pilotage

Les parties contractanies conviennent de mettre en place, dés la signature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regroupant EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant, la
Collectivité et I'EPF, et, en tant que de besoin, tous les partenaires associés a la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de la collectivité et le Directeur
Général de I’EPF. 1l sera réuni en tant que de besoin a la demande de I’une ou ’autre partie.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :

« Evaluer I’état d’avancement de la convention opérationnelle ;

« Modifier et valider les périmétres suite a la réalisation d’¢tudes ou & des acquisitions

« Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivité ;

. Favoriser la coordination des différents acteurs concernés ;

« Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.

La Collectivité s’engage a faire état de I’intervention de I’EPF sur tout document ou support relatif aux
projets objets de la présente convention. Elle s’engage a transférer cctte exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de I’EPF.

Convention opérationnelle EPF — Ville d’Angouléme - Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme - n°
V2 .l 10

ETSPUBLIC FONCIER POITOU - R75-2016-09-28-028 - CA 2016-62 Approbation du projet : convention opérationnelle d’ action fonciére 154

« redynamisation économique et résidentielle du centre historique d’ Angouléme — Coaur d’ agglomération »
antre la rcommiine d’ A nantildme at 1a Commiinal it dA'A anlomération dir CGrand A nant ildme at 'EPE de Pniton i-Charentec (168)



PrOjet

A P’issue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par I’EPF sera transmis & 1’ensemble
des participants. Il sera considéré comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.
Un groupe technique pourra étre réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparation et le

suivi général de la convention, 4 la demande de I’une ou 1’autre partie.

4.4 - Bilan de l’intervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d’exécution de l'intervention. Ce bilan portera d’une part sur
I’avancement de [I’intervention de I’EPF (études, acquisitions et portage) et d’autre part sur
I’avancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention. Le
relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera a cette occasion les suites données & la présente
convention.

Dans la mesure ou le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, I'exécution de la convention de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues a ’article 4.1.

Dans le cas contraire, en cas de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet sera résiliée dans les conditions prévues a I’article 14.

Le bilan d'exécution permettra notamment de justifier la nécessit¢ d’un allongement éventuel de la durde
initialement prévue de ’intervention de ’EPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

L’information ainsi constituée a travers ce bilan d’exécution de 'opération sera versée au dispositif
d’observation et d’évaluation de l'intervention de I'EPF au titre de son P.P.I. 2014 - 2018.

4.5 - Transmission d’informations

La Collectivité et la communauté d’agglomération transmettront 1’ensemble des données, plans et
études a leur disposition qui pourraient étre utiles 2 la réalisation de la mission de I’'EPF.

La Collectivité et la communauté d’agglomération transmettront a I’EPF toutes informations
correspondant au projet et s’engagent & en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces
études.

[’EPF maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a 1’égard des informations

qu’ils contiennent.

La démarche d’études doit permettre de cibler de fagon adéquate I’action fonciére. Elle permet aussi
potentiellement d’alimenter les documents de planification existants et d’avancer vers I’élaboration
d’une stratégie fonciére pour la collectivité. Tout ou partie des études pourront étre menées selon les
besoins, elles peuvent étre menées en interne par la collectivité ou par I'EPF, ou par un ou plusieurs
prestataires.
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Les ¢études correspondant aux spécifications des articles 1 4 2 du chapitre 1 et articles 5 & 7 du chapitre
2 pourront étre menées par I’EPF en maitrise d’ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est
alors comptabilisé dans les dépenses engagées pour la mise en ceuvre de la convention. En
conséquence, ce montant est répercuté dans le prix de cession ou si aucune acquisition n’a eu lien, est
remboursé par la collectivité au titre des dépenses engagées. Certaines €tudes pourront néanmoins étre
prises en charge en partie ou intégralement par I’EPF en application du PPL La collectivité pourra aussi
&tre maitre d’ouvrage des études et assistée par EPF.

ARTICLE 3. - 1I’ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITOIRE

Une étude sur les besoins fonciers peut correspondre a ’élaboration d*une stratégie sur une échelle
longue ou a une échelle intercommunale. Elle peut servir, avant une démarche de recherche de
gisements fonciers ou d’études pré-opérationnelles, a déterminer 1’état du marché, les surfaces
nécessaires et les unités de projet possibles (collectifs, lotissements denses, ...). Il s’agit d’une analyse
centrée autour de la question fonciére, qui doit permettre d’affiner les besoins en termes de foncier,
quel que soit son usage : habitat, commerce, artisanat, activités médicales, sportives,... et de donner
une cohérence & une échelle large.

Méthodologiquement cette étude peut comporter une phase d’entretiens permettant la qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, élus, agents immobiliers/notaires) croisée avec
une analyse des documents d’urbanisme (PLU, PLH, SCOT...) et des études déja réalisées (Agenda
21...) afin d’affiner les éléments exprimés dans les documents de planification en centrant [’analyse

sur la question fonciére.

Dans le cadre de la présente convention, une étude plus précise sur Patiractivité du centre-ville et des
conditions de revitalisation, ou de revalorisation du foncier économique et commercial, pourra étre
mendée.

La Collectivité et I'EPCI signataire le cas échéant transmettront pour la réalisation d’une telle étude a
I’EPF T’ensemble des données nécessaires {documents d’urbanisme, DIA, analyse des permis de
construire...). Cette étude pourra pour des raisons de simplicité étre intégrée & une étude de gisement
ou pré-opérationnelle.

Dans le cas ol les documents d’urbanisme et de planification rec¢lent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d’étre réalisés, de simples compléments pourront &tre réalisés. Dans ce cas, 'EPF sera associé a
I"élaboration de ces documents réglementaires et aux études afférentes.

ARTICLE 6. - 1’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L’étude de gisement foncier doit permettre d’identifier au sein de !’enveloppe urbanisée de la
commune les sites mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou en
renouvellement de I’existant. Elle doit servir & cibler au terme d’une démarche rigoureuse les types de
biens suivants :

eBiens vacants, en vente, a[’abandon, pollués

¢ Dents creuses, Coeur d’ilot, parcelle densifiable, fond de jardin
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A la suite de ce repérage une classification des biens en fonction notamment du cofit d’acquisition et de
la difficulté a acquérir pourra aboutir 4 une hiérarchisation des secteurs prioritaires d’intervention et
une inscription de sites dans les différents périmétres d’intervention de I’EPF.

Dans le cas ot une telle étude est prévue pour le PLH ou d’autres documents réglementaires, ’EPF
sera associé & celle-ci et des études complémentaires pourront étre menées en tant que de besoin.

ARTICLE 7. — LES ETUDES PREALABLES A L’OPERATION

L’étude prealable doit permettre, sur des sites déterminés et compris dans les périmétres de la
convention, de préciser un projet. Elle peut étre menée postérieurement a I’acquisition pour encadrer le
choix d’un opérateur ou permettre a la collectivité de déterminer un mode de portage et un phasage
adéquats, ou antérieurement pour préciser les conditions d’acquisition et 1’assiette d’un éventuel projet.
Elle doit servir pour la collectivité a limiter les risques financiers et 4 optimiser Ia rentabilité fonciére
de I’opération.

Elle doit permettre de déterminer :
* Un plan de composition du site
¢ Un pré-chiffiage a travers un budget prévisionnel des colits (aménagement, réhabilitation) et des
recettes -
e Un mode de portage technique et réglementaire, et une définition des éventuels opérateurs
susceptibles de porter un projet, ainsi que des financements mobilisables [
¢ Un phasage du projet et des cessions
Elle pourra aussi poser les bases de travail pour I’évolution du document d’urbanisme si cela s’avére
réalisable et nécessaire pour la faisabilité de 1’opération.

ARTICLE 8. - I’ ACQUISITION FONCIERE

Conformément & la mission de maitrise fonciére qui lui est confiée par ia présente convention, I’EPF
s'engage a procéder, avec l'accord de la Collectivité, & I’acquisition par acte notarié des biens inscrits
dans les périmétres de réalisation, de fagon systématique ou au cas par cas selon les dispositions de
Particle 2.

A titre exceptionnel et dérogatoire, PEPF pourra se porter acquéreur, tout en limitant la durde de
portage au maximum, pour I’achat de foncier & la collectivité visant & composer une unité fonciére en
vue d’une cession groupée a un opérateur, dans le cadre d’une consultation.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-aprés dans la présente convention, en
précisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuées par I'EPF seront réalisées & un prix inférieur ou égal a
I'estimation faite par France-Domaine ou le cas échéant, par le juge de I’expropriation.

Dans le cadre de la présente convention, ’EPF s’engage a transmettre 4 la Collectivité les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et 2 mesure de leur signature.
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Quelle que soit la forme ¢’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols font
apparaitre des niveaux de pollution, des risques techniques ou géologiques susceptibles de remettre en
cause I’économie du projet d’aménagement au regard du programme envisagé, I’EPF et la Collectivité
conviennent de réexaminer conjointement I’opportunité de I’acquisition.

Les biens bétis inoccupés ont vocation a étre démolis au plus vite afin d’éviter tout risque d’occupation
illégale ou d’accident. Parfois, il peut étre opportun de préserver des bétiments. La Collectivité
précisera donc, avant la signature de ’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle bétie, s"il y
a lieu de préserver ou non les batiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diagnostics
techniques, sondages, constat d’huissier...) peuvent étre nécessaires.

La Collectivité s’engage & mettre en ceuvre le cas échéant, tous les moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de logement présentant des titres ou droits
des biens a acquérir ou acquis, dés lors que ce relogement est nécessaire pour permettre la réalisation
du projet, et ce dans des délais compatibles avec la mise en ceuvre de la présente convention ;

ARTICLE 9. — LES MODALITES D’ACQUISITION

L’EPF est seul habilité a négocier avec les propriétaires et a demander 1’avis de France Domaine. En
particulier, la Collectivité ne devra pas communiquer 1’avis des Domaines aux propriétaires.

L’EPF engagera une acquisition des assiettes fonciéres nécessaires a la réalisation du projet arrété soit
par négociation amiable, soit par exercice d’un droit de préemption ou de priorité s’il existe, soit par
substitution 4 la Collectivité sur réponse 4 un droit de délaissement, soit par expropriation, soit par
toutes autres procédures ou moyens légaux.

Le cas échéant, la collectivité s’engage a faire prendre par I’autorité compétente la décision nécessaire
a la délégation par la Collectivité a I’EPF, sur les périmeétres définis 4 ’article 2 ou au cas par cas,
selon les modalités définies a cet article, des droits de préemption ou de priorité dont elle serait
titulaire. Il en sera de méme pour la réponse 4 un droit de délaissement.

Si une autre personne morale est titulaire d>un droit de préemption, de priorité ou de réponse  un droit
de délaissement, la Collectivité s’engage a solliciter de cette personne la délégation a ’EPF dans les
mémes conditions.

La Collectivité transmettra ’ensemble des données utiles a la réalisation de la mission de I'EPF :
décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant ’exercice du droit de préemption a
I’EPF et éléments de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maitrise fonciére pourra nécessiter le recours a 1’expropriation. S’il est
décidé que I’EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), en vue du transfert de
propriété de biens a son profit & I'issue de la procédure, 'EPF et la Collectivité constitueront

conjointement le dossier de DUP.

ARTICLE 10. — LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

A compter de I’acquisition, ’EPF mettra les biens & disposition de la collectivité sauf disposition
contraire justifiée par la nature ou I’état particulier du bien.
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10.1 — Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou ’état particulier du bien et dont I’EPF informerait
la Collectivité, les biens sont remis en 1’état a la Collectivité qui en a la jouissance dés que I'EPF en
devient propriétaire. Cette remise en gestion autorise la Collectivité & utiliser le bien dés lors que son
état le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve gue cela ne retarde en aucun cas la mise
en ccuvre du projet.

La gestion est entendue de manicre trés large et porte notamment (et sans que cela soit exhaustif) sur :
e La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, ’entretien des biens, les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration auprés
des autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux....

La Collectivité désignera auprés de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
I’EPF. La Collectivité visitera périodiquement les biens, au moins une fois par trimestre pour les biens
non occupés, une fois par an pour les biens occupés et aprés chaque événement particulier comme les
atteintes aux biens, occupations illégales, contenticux, intervention sur le bien...

L’EPF acquittera les impdts et charges de toutes natures dus en tant que propriétaire de I’immeuble
ainsi que les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.

La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires ou occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges. S

10.1.a. — Biens occupés au moment de l’acquisition

Gestion des locations et occupations

Sauf accord contraire, I’EPF assure directement la gestion des biens occupés lors de 1’acquisition.
L’EPF percoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d’entretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont il est propriétaire. [l assure Ies relations avec les locataires et les occupants.

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, 'EPF se charge de la libération des biens. L’EPF appliquera les dispositions en
vigueur (Iégales et contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
pour donner congés aux locataires ou occupants. L’EPF mettra tout en ccuvre, dans la limite des
dispositions 1égales, pour libérer le bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de la Collectivité.

En particulier, la Collectivité et I'EPT se concerteront afin d’engager les libérations en tenant compte
des droits des locataires et du calendrier de réalisation de I’opération.

Des indemnités d’éviction pourront étre dues aux locataires ou occupants pour assurer la libération des
lieux et permeitre |’engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité. Elles seront prises en
charge par I’EPF et intégrées dans le prix de revient du bien.

10.1.b Mises en locations

L’EPF pourra accorder des locations ou mises 4 disposition a des tiers. Il devra alors s’assurer que les
biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un état locatif conforme a la réglementation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne pourront étre consenties que sous les formes suivantes :
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¢ Pour les immeubles a usage d’habitation : les locations seront placées sous 1’égide de I’article 40
V de 1a loi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui s’y substituerait) qui dispose que « les
dispositions de Farticle 10 de cette méme loi, de Darticle 15 & I’exception neuvieme et dix-
neuvieéme du I, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location 2 titre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ».

e Pour les autres immeubles, y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire I’objet que
de « concessions temporaires » au sens de 1’article L 221-2 du Code ["Urbanisme (ou tout autre
disposition qui 8’y substituerait) gui indique que les immeubles acquis pour la constitution de
réserves fonciéres... ne peuvent faire 1’objet que de concessions temporaires qui ne conferent
au preneur aucun droit de renouvellement et aucun droit a se maintenir dans Jes licux lorsque
I’immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

¢ Pour les immeubles ruraux libres de construction : la mise a disposition est placée sous I’égide de
I’article 142-6 du code rural et de la péche maritime.

La durée d’occupation sera strictement limitée & la durée de portage, afin de ne retarder en aucun cas la
mise en ceuvre du projet.

Dans cette hypothése, ’EPF fera son affaire personnelle des contrats nécessaires {(eau, ¢lectricité, gaz,
entretien des parties communes, maintenance des ascenseurs, extincteurs...).

Si ’EPF décide de louer ou de mettre & disposition des biens, il encaissera les loyers correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf & retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas
de difficultés particuliéres de gestion.

10.1.c. — Dispositions spécifiques aux biens non bitis

La Collectivité est tenue a la surveillance et & I’entretien du bien. Il s’agit notamment de :

o S’assurer de ’efficacité des dispositifs sécurisants les accés ;

» Vérifier I’état des clbtures et les réparer le cas échéant ;

e Débroussailler, faucher ou tondre réguliérement les espaces végétalisés; a cet égard, la
Collectivité s’engage a effectuer ces actions dans le cadre de pratiques respectueuses de
I’environnement ;

¢ Elaguer ou couper des arbres morts ;

¢ Conserver le bien en état de propret¢ ;

10.1.d. — Disposition spécifiques aux biens biitis & démolir

La Collectivité fera preuve d’une grande vigilance et visitera réguli¢rement le bien afin d’éviter toute
dégradation, pollution, occupation illégale qui pourrait porter atteinte & la sécurité du bitiment, de
batiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

Au besoin, dans le cadre de petits travaux pouvant étre réalisés par ses services techniques, elle prendra
aprés accord de I’EPF, les mesures conservatoires appropriées quand celle-ci revétiront un caractére
d’urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement I’EPF qui fera
exécuter les travaux a sa charge. Le coflit des travaux sera pris en charge par I'EPF et intégré dans le
prix de revient du bien,

10.1.e. — Dispositions spécifiques aux biens bitis a conserver
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Si I’état du bien I’exige, ’EPF en tant que propriétaire procédera aux travaux dits de grosses
réparations définies par I’article 606 du Code Civil afin de préserver 'immeuble dans ’attente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien s’engage a prévenir rapidement I’'EPF de toute réparation
entrant dans ce cadre.

Dans la mesure ou les biens ne sont pas occupés, ils sont mis a disposition de la Collectivité. Dans ce
cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriétaire, informe I’EPF des différents travaux a
effectuer, et les réalise aprés accord de I’EPF.

I est précisé que dans les situations, ol malgré les interventions de mise en sécurité d’un bien, ce
dernier venait a se trouver occupé illégalement, 'EPF engagera immédiatement toute procédure
contentieuse d’expulsion au plus vite, dans la perspective ot une démarche amiable afin de libérer les
lieux n’aboutirait pas. A ce titre, PEPF pourra solliciter I’intervention de la police municipale sur ce
bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants.

10.2. — Assurance

L’EPF n’assure que sa garantie en responsabilité civile concernant les biens en portage non mis a

disposition de la Collectivité ou d’un tiers. Dans le cas de biens mis a disposition de la Collectivité,
celle-ci prend toutes les obligations du propriétaire et doit par la méme assurer le bien.

L’EPF, ou dans le cadre d’une mise & disposition la Collectivité, assure également la garantie
dommages aux biens pour les biens batis destinés & la réhabilitation ou dont la destination n’est pas
déterminée au moment de |’acquisition. Il appartient a la Collectivité d’informer 1’EPF sur la
destination réservée au bien. Par ailleurs, la Collectivité pouvant étre gestionnaire du bien, elle
informera I’EPF de toute occupation qu’elle effectuera dans les lieux ou de toute location, gratuite ou
non, qu’elle concéderait & un tiers et vérifiera que son locataire s’assure en conséquence.

10.3. — Déconstruction, dépollution, études propres au site et travaux divers effectués par PEPF

Sur les emprises qu’il a acquises, I’EPF pourra réaliser, 4 la demande de la Collectivité, toutes études,
travaux, et opérations permettant de remettre un foncier « prét a ’emploi », & ’exclusion des travaux
d’aménagement. Il pourra s’agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en état des sols et
pré-paysagement, des mesures de remembrement, archéologie préventive, d’opérations de traitement et
de surveillance liées & la pollution des sols et du sous-sol et exécutées en vue de leur mise en
compatibilité environnementale avec les projets ultérieurs.

Pour ’accomplissement de cette mission de production de foncier, I’EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont I’intervention se révélera nécessaire : géomeétre, notaire, ingénierie d’études,
études, huissier, avocat. Ils seront retenus dans le cadre de marchés, et conformément au Code des
Marchés Publics et aux régles internes de ’EPF.

Le cas échéant, il pourra également faire appel aux services techniques des collectivités.

La Collectivité sera informée des mesures conservatoires et d’'une maniére générale, des travaux de
remise en état des sols.

L’EPF sera alors maitre d’ouvrage des travaux ou études décidées et en assumera la charge financiére
et la responsabilité juridique. Le colit de ces travaux ou études sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention.
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Si la collectivité souhaite procéder elle-méme & des travaux sur les biens portés par I'EPF pour son
compte, elle devra contacter ’'EPF pour définir les modalités et les conditions d’exécution desdits
fravaux.

ARTICLE 11. — LA CESSION DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis sont cédés par 'EPF en fin de portage a la collectivité ou a ’opérateur qu’elle a
désigné, seule ou en commun avee 'EPF, conformément aux dispositions 1égislatives et réglementaires
en vigueur,

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de portage la cession & un opérateur visent a éviter
tout risque de perte de sens & I’action de PEPF. A cette fin, une procédure de consultation d’opérateurs
pourra étre menée, en commun par la collectivité et I’EPF.

Si la collectivité réalise cette consultation, I'EPF assistera la collectivité & chacune des étapes. Il pourra
par exemple s’il s’agit d*un appel & projets structuré participer a la réception des candidatures, a la
présentation des offfes et au choix de 1’opérateur. L’EPF gardera comme objectif le maintien des
perspectives de cession. Si ’EPF mene la consultation au titre de la convention, la commune sera
invitée et associée 4 chaque étape.

Dans le cas ol les terrains ne seraient pas cédés a un opérateur pour la réalisation du projet initialement
prévu, la Collectivité rachétera les biens aux conditions fixées par la présente convention et ce, avant la
date d'expiration de la présente convention.

Par ailleurs, dans le cas ol la Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premiére acquisition
par I'EPF, d'abandonner I'opération telle que définic dans la présente convention, elle remboursera les
dépenses engagées par I'EPF au titre de 1a Convention.

La Collectivité respectera, dans un délai de 3 ans suivant la cession des biens par I'EPF, les
engagements pris dans la présente, quant & la réalisation des opérations prévues et au respect des
modalités et du calendrier de mise en ceuvre précisés dans la présente :

- Obtention du permis de construire ou du permis d’aménager purgé de tous
recours

- Début des travaux

Dans le cas contraire, la Collectivité dédommagera I'EPF d'un montant hors taxe correspondant & la
1’exonération des frais d'actualisation pendant les trois premiéres années de portage, ce a quoi s’ajoute
le cas échéant la minoration fonciére imputée lors du calcul du prix de revente du bien et les

cofinancements d’études éventuels.

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par I'EPF un projet
respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, ¢lle est immédiatement redevable envers I’EPF, en sus du
remboursement des frais d’actualisation et d’un éventuel remboursement de la minoration fonciere
pergue, d’une pénalité fixée forfaitairement & 10% du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de I’EPF & un opérateur, ces obligations postérieures a la cession pourront
étre transférées en partie A 1'opérateur dans ’acte de cession dans la mesure de ses capacités, la
collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en maticre

d’urbanisme notamment.
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ARTICLE 12. - LES CONDITIONS DE LA REVENTE

12.1 - Conditions juridigues de la revente

La Collectivité rachétera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notarié, les
immeubles acquis par 'EPF. Ce rachat s'effectucra dans le respect des dispositions législatives et
réglementaires et des principes, et des engagements prévus dans la présente convention.

La cession a la demande de la Collectivité a toute autre personne physique ou morale, fera Iobjet
d’une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite
pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans 1'état ou ils se trouvent lors de l'entrée en jouissance. Il jouira
des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires a cette vente seront
supportés par lui.

En tant que de besoin, la Collectivité ou I’opérateur désigné se subrogera 3 I’EPF en demande comme
en défense, dans toutes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant toutes
juridictions.

Il est précisé que les modalités et conditions de cession, a tout opérateur autre que la Collectivité,
seront établies conjointement par I'EPF et par la Collectivité sur la base : —

> des dispositions de I’article 11 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;

» d’un bilan prévisionnel actualis¢ de¢ l'opération fonciére objet de la convention
opérationnelle également approuvé par la Collectivité,
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12.2 - Détermination du prix de cession
L'action de I'EPF contribue a garantir la faisabilité économique des projets et donc vise a ne pas grever
les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené 3 intervenir,

De maniére générale, dans un souci de ne pas contribuer a la hausse artificiclle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans l'acte de revente distinguera :

+ la valeur initiale d'acquisition du bien ;
+ les éléments de majoration du prix liés au portage et 4 l'intervention de I'EPF.

Les modalités de détermination du prix de cession 4 la Commune ou aux opérateurs sont définies au
regard des dispositions du PP 2014-2018 approuvé par délibération n° CA-2014-01 du 4 mars 2014, et
modifié par les délibérations CA-2014-36 et CA- 2014-37 du 23 septembre 2014. Elles sont ici

refranscrites.

En dehors de tout dispositif de minoration fonciére ou de cofinancement d’études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur la base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des cofits
supportés par I'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant l'objet d'une
actualisation :
+ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géometre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération ;
¢ dans certains cas particuliers, les frais financiers) correspondant & des emprunts
spécifiques adossés au projet ;
¢ les frais de procédures et de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier ;

¢ lc montant des études réalisées sur les biens, sur ’amélioration du projet selon les
principes directeurs de I’EPF ou en vue de 1’acquisition et de la cession des biens ;

¢ les frais de fiscalité li¢s a la revente éventuellement supportés par 'EPF ;

¢ le montant des travaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, d’entretien ou
de remise en état des biens pour leur usage futur, ......

¢ lesolde du compte de gestion® de I'EPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers percus, subventions éventuelles,
- Dépenses :
+ impdts et taxes
* assurances, ....
+ le montant de Pactualisation annuelle des dépenses d’action fonciére

D les frais financiers ne sont identifiés que pour les opérations nécessitant un montage
financier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon l'origine
de la ressource financiére utilisée par I'EPF.

@ Le compte de gestion retrace I'ensemble des frais de gestion engagés par I'EPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve duquel sont déduites toutes les subventions et recettes
percues par l'EPF pendant la durée du portage. Il ne prend pas en compte les frais et recettes
de la collectivité bénéficiaire de la mise a disposition du bien acquis.

Pour le cas ou certains éléments de dépense ne seraient pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession, ce dernier correspondra au prix de revient prévisionnel. ['établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte l'ensemble des
colits connus ainsi que les éléments de dépense ou de recettes dont on pourra établir un cofit
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prévisionnel 4 la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant
cette cession seta éventuellement établie dans 1’année suivant la signature de Iacte de revente.

La totalité du prix est exigible 4 compter de la signature de l'acte de vente.

12.3 Modalités de calcul du taux d’actualisation

Le taux annuel d’actualisation des dépenses fonciéres est fixé comme suit :

L.

2.

I est nul pour les opérations a vocation de protection de l'environnement, de reconversion de
friches en zones agricoles, naturelles ou espaces verts

Il est nul pour les conventions avec des communes de moins de 3500 habitants, pour des
projets de densification significative ou de revitalisation de centre-bourg

I est nul pendant les quatre premiéres années de portage, puis est porté 4 0,5% par an pour
les années suivantes pour les conventions avec toute commune de plus de 3500 habitants ct tout
EPCIL, sur des projets de densification significative en renouvellement urbain ou de
revitalisation de centre-bourg

1 est nul pendant les quatre premiéres années de portage, puis est porté 4 0,5% par an pour
les années suivantes pour les conventions avec des communes ou des EPCI sur des projets de
traitement de friches (industrielles, commerciales, résidentielles ou hospitaliéres, ...) polluées
ou avec des colits importants de déconstruction lorsque tous les engagements relatifs aux B
objectifs mentionnés dans Ia convention sont respectés dans le projet de la collectivité qui F
décline les principes directeurs de I’EPF.

I est égal au taux principal pour toutes les autres conventions, et les autres projets, dés la [
premicre année de portage, additionné de 0,5% si la convention avec une commune ne découle :
pas d’une convention cadre. Ce taux principal est égal 4 :
¢ 1% pour en zone U

#2% en zone AU ou NA
¢ 3% dans les autres cas

Pour toute convention, la collectivité doit réaliser trois ans aprés ia cession un bilan pour
démontrer a minima
e L’obtention du permis de construire ou du permis d’aménager purgé de tous recours

e Le début des travaux du permis (lesquels s’entendent a minima par Ia déclaration
d’ouverture de chantier et le début des travaux de fondation)

Si les engagements n'ont pas ét¢ respectés, la collectivité est immédiatement redevable du
remboursement des éventuelles minorations fonciéres et cofinancements d’études dont elle a
bénéficié de la part de I'EPT. En sus, elle est immédiatement redevable du paiement de la
différence (hors taxe) entre le montant hors taxe correspondant au calcul des frais du point 5. et
les frais hors taxe effectivement supportés. Si la collectivité indique lors de la cession ne pas
&tre en mesure d’assurer la réalisation du projet dans les conditions prévues, les montants
susmentionnés sont directement inclus dans le prix de cession, pour solde de tout compte a ce
sujet.

CHAPITRE 4. -LA CLOTURE DE LA CONVENTION

ARTICLE 13. - LE PATEMENT DU PRIX DE CESSION

Convention opérationnelle EPF — Ville d’Angouléme - Communauté d°Agglomération du Grand Angouléme - n°

V2 .

21

ETSPUBLIC FONCIER POITOU - R75-2016-09-28-028 - CA 2016-62 Approbation du projet : convention opérationnelle d’ action fonciére 165

« redynamisation économique et résidentielle du centre historique d’ Angouléme — Coaur d’ agglomération »
antre la rcommiine d’ A nantildme at 1a Commiinal it dA'A anlomération dir CGrand A nant ildme at 'EPE de Pniton i-Charentec (168)



projet

En cas de rachat direct par la collectivité, celle-ci se libérera entre les mains du notaire de l'ensemble
des sommes dues 4 I'EPF dans un délai maximum de 30 jours & compter de la date de délivrance par le
notaire de la copie de l'acte authentique et de D’attestation notariée établie en application des
dispositions de I’article D 1617-19, premier alinéa, du Code général des collectivités territoriales
portant établissement des piéces justificatives des paiements des Collectivités, départements, régions et
¢tablissements publics locaux ou du retour des hypothéques.

Si la Collectivité désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables
au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini & ’article 12.2.

Les sommes dues & I'EPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public :
IBAN n° FR76 1007 1860 0000 0010 0320 177 — BIC : TRPUFRP1 ouvert au nom de 'EPF de Poitou
Charentes.

ARTICLE 14. — RESTLIATION DE LA CONVENTION

La convention peut &tre résiliée & la demande de 'une ou I’autre des parties si la Collectivité renonce a
une opération ou en modifie substantiellement le programme. 1{

Dans l'hypothése d’une demande anticipée de résiliation, il est procédé immédiatement & un constat
contradictoire des prestations effectuées par I’EPF. Ce constat fait I’objet de I'établissement d’un
procés-verbal, indiquant notamment le délai dans lequel I’EPF doit remettre a4 la Collectivité P
'ensemble des piéces du dossier, dont il est dressé un inventaire.

En l'absence d'acquisition par I'EPF, la Collectivité est tenue de rembourser les dépenses et frais
acquittés par I’'EPF pour I’engagement de I’opération.

En cas d'acquisition, la Collectivité est tenue de racheter les biens mis en réserve par I'EPF aux
conditions précisées a 1’article 12.2 de la présente convention et ce, dans les six mois suivant la
décision de résiliation acceptée par les deux parties.

ARTICLE 15. — CONTENTIEUX

A 1’occasion de toute contestation ou tout litige relatif a 'interprétation ou a I’application de la présente
convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.
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Faitd oo a8 en 3 exemplaires originaux
La Commure d’Angouléme L'Etablissement Public Foncier
représentée par son Maire, de Poitou-Charentes

représenté par son Directeur Général,

Xavier BONNEFONT Philippe GRALL

La Commaut¢ d’agglomération
Du Grand Angouléme
représentée par son Président,

Jean-Francois DAURE

Avis préalable favorable du Contrdleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON 1° 20../.. en date du
...................... 20..

Annexe n°1 :Plans et désignation cadastrale des différents périmétres d'intervention
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